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Forvaltningsberittelse fér Bostadsrattsféreningen Muttern 16

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Muttern 16 i Stockholms kommun

Féreningen har sitt sate i Stockholm

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvim
Bostadsratter 55251
Hyresratter 3] 108
Lokaler 4 165
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Foreningens fastighet &r byggd 1913 vardedr 1944

Foreningen ar fullvardesférsakrad i Stockholm Stads Brandkontor. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring samt forsakring
mot ohyra.

Visentliga héindelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall
Upphandling av Elrenovering i fastigheten

Pigaende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Elsystem Renovering av fastighetens Elsystem

Tidigare genomfért underhali

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2015-2016 Stammar Stambyte i 4 lagenheter
2016 Ventilation OVK besiktning

2016 Balkonger Balkongbygge

2016-2017 Stammar Renovering kdksstammar
2016-2017 Tak Sakring av gdngvagar tak
2016-2017 Kallare/Aviopp Installation av rattgitjotin
2017-2018 OVK Genomford OVK inkl &tgarder

q/—\
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Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-22. Vid stimman deltog 14 medlemmar varav 14 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01--2019-12-31 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Thomas Eriksson Ordférande / Ekonomiansvarig

David Roos Ledamot/Sekreterare

Peter Deagle Ledamot

Kristina Humle Ledamot

Kristina Hansson Unander Ledamot

Jens Sondergard Ledamot / Ekonomiansvarig

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Thomas Eriksson, Jens Séndergaard och David Roos. Teckning sker tvéd i férening.

Revisorer
Donald Lavery Foreningsvald ordinarie
Bo Trané (BoRevision) Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestér av Peter Letmark och Rasmus Thord.

Underhallsplan
Underh8lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Underh8lisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh&Il som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underh8ll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

VA&r frening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar higre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miliémassiat ansvar som mbiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida mediemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 71 (72) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under 8ret har 6 (7) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gdra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 527 527 527 527 539
Totala Intékter kr/kvm 683 652 649 661 660
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 124 82 126 190 214
Beldning, kr/kvm 171 191 211 211 201
Réantekanslighet 0% 0% 0% 0% 1%
Drift och underh8il kr/kvm 480 504 457 423 394
Energikostnader kr/kvm 200 202 192 185 188

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p8 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mé&nga bostadsrattsforeningar har

intskter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhall

VA&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pé s& s&tt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pa l&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh&ll férdelas p& ytan for bostader och lokaler och beraknas pd drift och underhéll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intikter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars

hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre. —
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. D&rfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 2 066 594
Rorelsekostnader P 2 141 481
Finansiella poster 2 7 020
Arets resultat -81 906
Planerat underhdll + 0
Avskrivnindar + 458 178
Arets sparande 376 272
Arets sparande per kvm total vta 124
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 361 759 15 062 551 68 200 -3 472 582 -316 433
Reservering till fond 2018 68 200 -68 200
Ianspréktagande av fond 2018 -106 821 106 821
Balanserad i ny rakning -316 433 316 433
Upplatelse fagenheter 0 0
Arets resultat -81 906
Belopp vid &rets slut 361 759 15 062 551 29 579 -3 750 394 -81 906

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3 750 394

Arets resultat -81 906
-3 832 300

Styrelsen féreslér foljande disposition:

Reservering till underh3lisfond 149 000

Ianspréktagande av underhdlisfond 0

Balanserat resultat -3 981 300
-3 832300

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tilthorande tillaggsupplysningar. &//,.
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2019-01-01  2018-01-01

Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 2 066 594 1972 194
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 452 510 -1 523271
Ovriga externa kostnader Not 3 -82 678 -70 856
Planerat underhall 0 -106 821
Personalkostnader och arvoden Not 4 -148 115 -123 726
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -458 178 -458 183
Summa rorelsekostnader -2 141 481 -2 282 857
Rorelseresultat -74 887 -310 663
Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter Not 5 563 792
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -7 583 -6 562
Summa finansiella poster -7 020 -5770
Arets resultat -81 906 -316 433

I~
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 11 838 705 12 290 385
Inventarier och maskiner Not 8 12 992 19 490
11 851 697 12 309 875
Finansiella anléggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 11 852 197 12 310 375
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 193 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 879 642 737 571
Ovriga fordringar Not 10 9720 9720
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 81 607 81 651
978 162 828 942
Kassa och bank Not 12 414 775 368 275
Summa omséttningstillgdngar 1392 937 1197 217
13 245 134 13 507 592

Summa tillgdngar

a
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Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 361 759 361 759
Upplatelseavgifter 15 062 551 15 062 551
Kapitaltillskott 549 610 549 610
Yttre underhéllsfond 29 579 68 200
16 003 499 16 042 120
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -3 750 394 -3 472 582
Arets resultat -81 906 -316 433
-3 832 300 -3 789 015
Summa eget kapital 12 171 199 12 253 105
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 457 000 517 000
457 000 517 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 60 000 60 000
Leverantorsskulder 108 470 153 847
Skatteskulder 18 555 6 019
Ovriga skulder Not 15 46 928 44 128
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 382 982 473 493
616 935 737 487
Summa skulder 1073935 1 254 487
13 245 134 13 507 592

Summa eget kapital och skulder

4_——
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -81 906 -316 433
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 458 178 458 183
Kassaflode frdn lI6pande verksamhet 376 272 141 750
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 149 -3 654
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -120 552 13733
Kassaflode frén Iopande verksamhet 248 571 151 829
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -60 000 -60 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -60 000 -60 000
Arets kassaflode 188 571 91 829
Likvida medel vid 3rets borjan 1105 846 1014018
Likvida medel vid drets slut 1294 417 1 105 846

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L8n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,5% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underh8lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhé&lisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per ldgenhet.
F&r lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

&
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1449 948 1 449 455
Hyror 531919 505 645
Ovriga intakter 84 727 17 144
Bruttoomsattning 2 066 594 1972 244
Hyresférluster 0 -50
2 066 594 1972194
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 133 193 121 604
Reparationer 294 798 364 082
El 72 001 82 140
Uppvarmning 461 899 457 056
Vatten 72 333 71 002
Sopha@mtning 103 013 106 483
Fastighetsforsakring 43 692 43 381
Kabel-TV och bredband 28 418 26 570
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 121 383 108 143
Forvaltningsarvoden 101 039 123 512
Ovriga driftkostnader 20 742 19 298
1452510 1523 271
Not 3 Ovriga externa kostnader
Fdrbrukningsinventarier och varuinkép 20 465 5123
Administrationskostnader 16 804 19 031
Extern revision 12 688 12 375
Konsultkostnader 21529 23 315
Medlemsavgifter 11192 11 012
82678 70 856
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 111 750 94 000
Revisionsarvode 925 0
Sociala avgifter 35 440 29 726
148 115 123 726
Not 5 Réanteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 312 284
Ovriga ranteintakter 251 508
563 792
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 7 583 6428
Ovriga rantekostnader 0 134
7 583 6 562
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 18 080 892 18 080 892
Anskaffningsvérde mark 184 800 184 800
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 18 265 692 18 265 692
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -5 975 307 -5 523 622
Arets avskrivningar -451 680 -451 685
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 426 987 -5975 307
Utgadende bokfort virde 11 838 705 12 290 385
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 28 000 000 24 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1718 000 1483 000
Taxeringsvarde mark - bostader 62 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 296 000 1443 000
Summa taxeringsvirde 94 014 000 71126 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 266 042 266 042
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 266 042 266 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -246 552 -240 054
Arets avskrivningar -6 498 -6 498
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -253 050 -246 552
Bokfort virde 12 992 19 490
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9720 9720
9720 9720
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 81 607 81 651
81 607 81651

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsér samt

intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 12 Kassa och bank
Nordea 414 775 368 275
414 775 368 275
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta ars
Laneinstitut L8nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788489745 1,48%  2020-03-13 517 000 60 000
517 000 60 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 457 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 217 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 9948 000 9 948 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 60 000 60 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 44 128 44 128
Ovriga kortfristiga skulder 2 800 0
46 928 44 128
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 964 767
Forutbetalda hyror och avgifter 121 815 142 205
Ovriga upplupna kostnader 260 203 330 521
382 982 473 493

Ovanst3ende poster bestdr av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under néstkommande ar.
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Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 17 Visentliga héindelser efter drets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter drets slut

Stockholm, den QQ//I// ’7/0

David Roos Peter Francis Deagie

/48 bl L

yistina Hanssor Wnander Jerﬁﬁbnde aapd |

Kristina Humle

Var revisionsberattelse har 7,2/ Y2020 \amnats betraffande denna &rsredovisning

=

M{L‘W/ﬂd i
Donald Lavery / Ola Trané BoRevision i Sverige AB

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Muttern 16, org.nr. 702001-4754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Muttern 16 for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i drsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & frén
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men 3r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alttid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

-inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Muttern 16 for & 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhaltande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision 4r €j med namn vald vid
stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisomns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péanagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av
foreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskapema. Vilka tilkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhéllanden som dr relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om fdrslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 77 /Y 2020

Ola Trané
BoRevision AB

Donald Lavery

Fortroendevaid revisor



