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Kallelse till arsstimma for bostadsrittsforeningen Muttern 16
Torsdagen den 11 maj 2017 kl 18 pa Kristinehovs Malmgard Matsalen.

Varmt viilkomna séger vi i styrelsen, till arsmétet i var gemensamma
forening! Fint tillfdlle att fa koll pa hur det star till i fastigheten och att
traffa 6vriga medlemmar. Kom och sédg din mening eller endast lyssna, det
ar upp till var och en.

Kan du inte komma till stimman finns mdjligheten att ldmna fullmakt till
ombud. T ex en annan medlem som du litar pa. Det ricker att du skriver
”Hérmed ger jag NN fullmakt att vid omrdstning foretrdda mig vid
stimman Brf Muttern 16 den 11 maj 2017 S& undertecknar du med ditt
namn och ldgenhetsnummer.

Efter stimman bjuds vin och ost och trivsamt prat.
Métesordning:

1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer {or ndstkommande
verksamhetsar

14. Avtackning avgaende styrelseledaméter.

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmdlt drende

19/ Kort info ang aktuella projekt som OVK-uppfoljning, Lilla Garden
samt matsortering.

20. Avslutande

Maila till pia@piahuss.se och beritta att du/ni kommer sa vi vet

hur méinga vi ska planera for.
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Motion géllande Ordningsregler / Trivselregler:

Onskar en omproévning av beslutet som féreningen antog under Arsmétet 2015 géllande miljovinlig
och luktfritt tvdttmedel.

7. Tvittstu ga

Bokningsschema och sérskilda ordningsregler finns anslagna i tvéttstugan. Bokning kan
endast ske genom markering med lasbar cylinder. Nya bokningscylindrar kan kopas av
foreningen. Mattor far endast tvittas i den gamla manuella tvittmaskinen.

I stimman 2015 bestédmde foreningen att bara anvénda miljévéanlig och luktfri tvittmedel 1
gemensamma tvéttstugan.

Jag onskar strykning av sista stycket for att skapa valfrihet for alla medlemmar i Foreningen BRF
Muttern 16.

Med véanlig Halsning

Mark Schneider

Styrelsens svar:

Efter intern omrostning rekommenderar styrelsen stimman att bifalla Mark Schneiders motion da
majoriteten anser det olyckligt att féreningen i sina ordningsregler har en punkt vilken inte helt
efterlevs, dr svar att kontrollera och inkréktar p& den enskildes valfrihet. Styrelsen anser dock att
anviandandet av miljovénliga och luktfria tvdttmedel, i féreningens tvattstuga, dven fortsattningsvis
ska vara en tydlig rekommendation med hdnsyn till miljo och allergiker.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF MUTTERN 16

Styrelsen avger héirmed Arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens
fastighet upplata bostadslégenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har sitt site i Stockholm kommun,

Fireningens fastigheter

Foreningen 4ger fastigheten Muttern 16, Hogalidsgatan 40 A-D i Stockholm kommun i vilken f6reningen
uppléter lagenheter och lokaler. Fastigheten byggdes 1913 och forviirvades 1915. Bostadsféreningen
Muttern 16 upa registrerades 1915 och ombildades till Bostadsréttsférening Muttern 16 ar 1992.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bostadsritter 56 (bostadsritt) 2753 Varav |1 RoK 33 st, 2 RoK 16 st, 3 Rok
2 st,4 Rok 5 st

Hyresritter 3 (hyresritt) 108 Varav | Rok 3 st

Lokaler 4 (hyresriitt) 162

Fastigheten &r fullviirdesforsiikrad i Brandkontoret, I forsiakringen ingér styrelseansvarsforsikring samt
forstkring mot ohyra.

Vésentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Genomfiirt och planerat underhill

Under 2016-2017 har foreningen genomfort ett antal atgérder. Foreningen |4t bygga balkonger at fyra
medlemmar under 4ret. Balkongbygget betalades av féreningen och finansierades av medlemmarna med
kapitaltillskott.

Den obligatoriska OVK:en dr numera genomf6rd och det fanns ett antal anmérkningar vad giller
medlemmars ldgenheter och byggnaden. For att kunna genomftra effektiva &tgirder samt skapa klarhet
infor framtida ventilationsfrdgor har styrelsen beslutat att kartera ventilationsystemet. En kartering innebér,
som beteckningen anger, att samtliga ventilationskanaler skrivs in som pé en fastighetens karta.
Karteringen utfors av certifierade ventilatinstekniker. I vart fall “Saker Eld”.

Av de badrum och tillhérande stammar, som hoppades 6ver vid stambytet 2001-2002 har vi nu renoverat
det sista badrummet, nu &r alla stammar utbytta i foreningen. Styrelsen har ocksa installerat automatiska
dorroppnare vid alla huvudingéngar (A/B-Port) samt genomgangsdorren till stora garden. Detta for att
underlétta vid inpassering med t ex barnvagn eller cykel och samtidigt minska slitaget pa dorrar.
Fastigheten och styrelsen har lénge bek#&mpat rattor i kéillarutrymmen och har efter konsultation med
Anticimex beslutat att installera en “Rétt-giljotin™ i fastighetens huvudavlopp, en tgiird som enligt
erfarenheten visat sig mycket effektiv. Alla genomforda projekt har under 2016 sjélvfinansierats.

Pdgiende eller framtida underhall (enbart stirre dtgiirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird




Org Nr: 702001-4754

2016/2017 Kdksstammar Spolning av kéksstammar

2016/2017 Tak Sidkring av gangviigar enligl nya normer
2016/2017 Killare/Avlopp Rétt-giljotin

2017 OVK Kartering av ventilationskanaler

2017 OVK Atgiirder enligt OVK kontrollen

Under de kommande aren kan det bli aktuellt med en 6versyn av underhéllsbehov pa ytterviggarna samt
mélning av trapphus.

Tidigare genomfirt underhdll (enbart storre digdrder)
Information kring tidigare genomfdrt underhall av storre karaktér finns pA BRF Mutter 16 hemsida

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2015-2016 Badrum Stambyte i resterande 4 ldgenheter

2016 OVK OVK kontroll av Fastigheten

2016 Balkonger Genomftrande av 4 st Balkongbyggen samt uteplats

Ovriga visentliga héindelser

Under aret har ett antal nyhetsbrev utfiirdats for att hilla alla medlemmar informerade om planerade och
pdgdende aktiviteter samt vésentliga hiindelser. En stdddag p4 viren och hdsten — d4 med mdjlighet for
medlemmar att limna grovsopor — har arrangerats..

Viss §versyn av fastighetens elcentral har utférts, Stor OVK-understkning av fastigheten har genomftrts
av ventilationstekniker frin Peter Sotare.

Stiimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2016-05-11. Vid stdmman deltog 28 medlemmar + 2 genom fullmakter
varav 30 var rdstberittigade Extrastimma holls 2016-06-27. Vid stimman deltog 16 medlemmar + |
genom fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Pia Huss Ordfrande Omval
Mark Schneider Ledamot Omval
Ulrica Nilsson Ledamot, sekreterare Nyval
Staffan Aberg Ledamot Nyval
Carin Stenerds Ledamot Nyval
Thomas Eriksson Suppleant Nyval
Peter Letmark Suppleant Omval

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollftirda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Pia Huss, Mark Schneider och Ulrica Nilsson. Teckning sker tvé i forening.

Revisorer

Anders Persson Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Extern revisor

Valberedning

Valberedningen bestér av Kinga Festd och Rasmus Thord. 4p
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Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 74 (73) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2016. Under aret har 4 Gverlatelser

skett.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiitining 1998 1995 2074 2026 1998
Resultat efter

finansiella poster -100 19 160 35 22
Arsavgift*, kr/kvm 527 519 546 535 529
Drift**, kr/kvm 465 416 368 386 383
Beldning, kr/kvm 231 280 308 1007 1 157

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och beréiknas pa drsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift ki/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Farindring av eget kaphal

Uppl. Ytre uh Balanserat Nets
Insatser Kapitaltliskolt avgifter fond rasulal rosultat Totak

Belopp vid &etsingdng 361759 ¢ 15062 551 58600 -2 903624 19316 12 598 602
Reservering til lond 2015 28000 -28000

lanspréklagande av fond 2015 0

Balanserad | ny rékning 19316 ~19 316

Kepitaliliskott 2018 549610 549610
Arots rosultat -100 269 -100 299
Balopp vid irets slut 361759 549610 15062 551 86600 -2912308 -100 269 130479013

Forslag till disposition av arets resultat
Till stdimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 912 308

Arets resultat -100 299
-3 012 607

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 25 683

I ansprakstagande av underhalisfond 0

Balanseras i ny rékning -3 038 290
-3 012 607

Ytterligare upplysningar betriiffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och
balansriikning med tillhrande tilliggsupplysningar. ﬁf
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Bostadsratisforeningen Muttern 16

2016-01-01  2015-0i-01
Resultatrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1998 459 1995 395
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 279 303 -1 190 798
Ovriga externa kostnader Not 3 -69 838 =71 529
Planerat underhall -96 030 -72 501
Personalkostnader och arvoden Not 4 -65 710 -72 844
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -580 304 -556 828
Summa rorelsekostnader -2 091 184 -1 964 500
Rorelseresultat -92 725 30 895
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 479 314
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -8 052 -11 893
Summa finansiella poster -7 573 -11 579
Arets resultat -100 299 19 3164

Y
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Bostadsrittsforeningen Muttern 16

Balansrédkning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgéngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléggningstiligngar
Byggnader och mark Not 7 13 193 755 12 585 225
Inventarier och maskiner Not 8 41 211 57 286
Pagdende nyanldggningar Not 9 0 26 990
13 234 966 12 669 501
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 13 235 466 12 670 001
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avaifts-, hyres och andra kundfordringar 21352 75
Avrékningskonto HSB Stockholm 481 354 631 028
Ovriga fordringar Not 11 170 658
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 81052 61192
583 928 692 953
Kassa och bank Not 13 368 275 612 775
Summa omsattningstillgéngar 952 203 1305728
Summa tillgdngar 14 187 669 13975729

W
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Bostadsrattsforeningen Muttern 16

Org Nr: 702001-4754

Balansréikning( 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 361 759 361 759
Upplatelseavgifter 15 062 551 15 062 551
Kapitaltillskott 549 610 0
Yttre underhéllsfond 86 600 58 600
16 060 520 15 482 910
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 912 308 -2 903 624
Arets resultat -100 299 19 316
-3 012 607 -2 884 308
Summa eget kapital 13 047 913 12 598 602
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 637 000 880 000
637 000 880 000
Korfristiga skulder
Leverantdrsskulder 134 321 129 125
Skatteskulder 680 0
Ovriga skulder Not 16 14 572 14 572
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 353 183 353 430
502 756 497 127
Summa skulder 1139 756 1377 127
14 187 669 13975729

Summa eget kapital och skulder

w
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Bostadsrattsforeningen Muttern 16

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -100 299 19 316
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 580 304 556 828
Kassaflode fran Iopande verksamhet 480 005 576 144
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -40 649 2 980
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 5629 -34 977
Kassaflode fran l6pande verksamhet 444 986 544 147
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 145 769 -273 253
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -32 490
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 145 769 -305 743
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder 306 610 -91 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 306 610 -91 000
Arets kassaflode -394 173 147 403
Likvida medel vid drets bérjan 1243803 1096 399
Likvida medel vid adrets slut 849 629 1243 803

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
7w
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Bostadsrattsforeningen Muttern 16
Redovisnings- och védrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhdll
Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhlisplan. Avséttning och iansprakstagande fr8n underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst f&r vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar. 3]0
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Bostadsrattsforeningen Muttern 16

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not1 Nettoomsitining
Arsavgifter 1449 948 1 484 007
Hyror 493 900 483 568
Owriga intakter 54 686 27 874
Bruttoomséttning 1998 534 1995 449
Hyresforluster 75 -54
1998 459 1995 395
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 172783 111 609
Reparationer 163 869 116 092
El 49 304 71 516
Uppvarmning 456 359 437 975
Vatten 53 621 57 601
Sophamtning 92 102 97 724
Fastighetsforsdkring 40 049 38 260
Kabel-TV och bredband 49 625 50 863
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 102 832 101 617
Forvaltningsarvoden 87 388 91 208
Ovriga driftkostnader 11 370 16 332
1279 303 1190798
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 4 400 0
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 6 080 7 499
Administrationskostnader 19 840 48 505
Extern revision 13 363 10 575
Konsultkostnader 15 275 0
Medlemsavagifter 10 880 4 950
69 838 71529
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 47 000 54 613
Revisionsarvode 3 000 3486
Sociala avgifter 15 710 14 745
65 710 72844
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 235 190
Rénteintdkter skattekonto 49 0
Ovriga rénteintakter 195 124
479 314
Not 6 Réntekostnader aoch liknande resultatposter
R_antekostnader 1&ngfristiga skulder 6 552 11893
Ovriga rantekostnader 1500 0
8 052 11 893

10
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Bostadsrattsforeningen Muttern 16

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 16 908 133 16 030 363
Anskaffningsvirde mark 184 800 184 800
Arets investeringar 1172 759 877 770
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 18 265 692 17 092933
Ing8ende avskrivningar -4 507 708 -3 977 794
HArets avskrivningar -564 229 -529 914
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 071937 -4 507 708
Utgdende bokfért viirde 13 193 755 12 585 225
Taxeringsviérde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 24 200 000 26 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1483 000 1 658 000
Taxeringsvérde mark - bostader 44 000 000 27 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 1443 000 1170 000
Summa taxeringsvérde 71 126 000 55 828 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 266 042 233 552
Arets investeringar 0 32 490
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 266 042 266 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -208 756 -181 842
Arets avskrivningar -16 075 -26 914
Utgdende ackumulerade avskrivningar =224 831 =208 756
Bokfort virde 41 211 57 286
Not 9 Pigdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 26 990 631 507
Arets investeringar -26 990 -604 517
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 26 990
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 170 151
Skattefordran 0 507
170 658
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna Intdkter
Férutbetalda kostnader 79 932 61192
Upplupna intékter 1120 0
81 052 61192
Ovanstéende poster bestér av forskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Nordea 368 275

11
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Bostadsrattsforeningen Muttern 16

Noter 2016-12-31  2015-12-31
368 275 612 775
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788489745 2017-04-08 637 000 0
637 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 637 000
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 637 000
Stidllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 9948 000 9 948 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 14 572 14 572
14 572 14 572
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 950 1349
Forutbetalda hyror och avgifter 208 959 209 574
Ovriga upplupna kostnader 143 274 142 507
353183 353430
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under ndstkommande &r,
Not 18 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, dend{)ﬁ‘@?’}( .

{ '\('.m.‘\- C\MA $a)

.

Carin Stenerds, Mark Schneider

Ulrica Nilsson

(&g

Vér revisionsberéttelse har | ?‘ = OS - C’SQ lamnats betrdffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor

A%
Karin Pettersson

Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Muttern 16, org.nr. 702001-4754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Muttern
16 for ar 2018,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
arel enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den

féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi dr oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ngra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att forisétta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst4
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésenlliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheler kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaklig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o ulvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slulsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda lill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &r
olillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

»  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehéallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna konlrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en
réltvisande bild av féreningens resultat och stallning. # 0
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens farvaltning fér HSB Brf Muttern 16 far ar
2016 samt av forslaget ill dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund féir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamafsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaliningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

s pénagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka algérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller alt ett férslag
1ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn uisedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentiighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse féir féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart ultalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 5 / 5 2017

Av féreningen vald revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)

15



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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