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Arsredovisning 1998

Foarvaltningsberittelse

Styrelsen fick foljande sammanséttning vid senaste ordinarie féreningsstimma:

Henrik Grénvall, ordférande
Asa Fohlin, vice ordférande
Ragnhild Holmberg, sekreterare
Anders Altzar, ledamot
Christina Blad Lihagen. ledamot

Thomas Ericson, suppleant

Under aret har dock Anders Altzar och Christina Blad Lihagen flyttat fran Stockholm varfor de dirmed
avgitt ur styrelsen.

Foreningens revisor har under aret varit Donald Lavery med Johan Wagman som suppleant. Terje Hofso
och Gun Mattsson har utgjort valberedning,

Ordinarie foreningsstimma hélls den 21 april 1998, Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda
sammantriden,

Fareningen dger och fdrvaltar sedan den 29 september 1915 fastigheten Muttern 16 i Stockholm och
upplater vid arets utgang 51 lagenheter med bostadsritt (nagra hopslagna), 6 ldgenheter med hyresratt och 5
lokaler med hyresritt. Fastigheten byggdes for dvrigt 1913 av Fastighetsakticbolaget CITY. Styrelsen har
under aret godkant & dverlatelser (eller férandrade dgarforhallanden) av bostadsrittsligenheter.

Under aret har arvoden till styrelse och revisorer utbetalats med totalt SEK 13.500 och l6n till anstalld
personal med SEK 36.826.

Bland de atgfirder styvrelsen under aret genomfort kan ndmnas;

¢ Gamla kolkillaren har rustats upp och hyrs nu ut som lager at Italienska Matboden.

e  Samtliga fonster 1 trapphusen har titats for att minska varmeforlusterna, liksom portar/dorrar.

* Rorelsedetektorer for belysning har installerats pa nagra stillen for att minska elforbrukningen.

e Lan med héga rdntor har under &ret fortidsomsatts till ligre réntor (“refinansiering™) (se
balansrikningen).

= Ny, mer energieffektiv, tvattmaskin har képts in.

e  Cykelstall har képts in till stora gérden.

e Killaren har av skerhetsskal forsetts med nddutgangsskyltar och efterlysande tejp vid golvet.

e Beslut om att installera sikerhetsdérrar till vindarma och cevkelrummen, Installation sker under bérjan
av 1999. Installationen mot vinden leder naturligtvis dven till minskade varmeforluster mot taket.

= Beslut om att under 1999 byta elleverantdr fran Stockholm Energi till Svenska Statoil vilket kommer att
medfora ldgre kostnader.

o Beslut om att fran 1 januari 1999 byta kameral forvaltare fran Ecuro Storstaden Férvaltning AB (f d
Pundet AB) till Birgitta Tamstrom (enskild firma). Birgitta har tidigare skétt var bokforing under
manga ar, Ocksa detta gors for att halla kostnaderna nere.

* Nuvarande Kabel-TV-avtal har provats. Styrelsen beslutade att INTE gora nagra fériandringar annu
med tanke pa den snabba teknikutvecklingen vad giller bl a TV, telefon och Internet.

e Styrelsen har dven sett dver konsekvenserna av sekelskiftet for var forening, Vi har fatt garantier (eller
det ndrmaste man kan fa) fran leverantdrer av el, vatten och virme att allt ska fungera. Inom huset har
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vi inte mycket teknik som kan paverkas av arsskiftet. Styrelsen har prioriterat leveranser av el, vatten
och viirme, Skulle t ex tvittmaskiner sluta att fungera pa grund av ett sekelskifte ar det sadant vi far
acceptera.

For dvrigt har det under aret intriffat tva stérre vattenskador som har orsakat en hel del arbete och
kostnader. Skadoma beror dock INTE pé stammarnas alder eller kvalitet utan har helt andra orsaker. Vi har
dock fatt viss ersattning fran forsikringsbolaget.

Vad giller Foreningens ekonomi kan konstateras att det redovisade resultatet for 1998 blev ett overskott,
dock betydligt storre dn berdknat eftersom de planerade sikerhetsdorrarna inte levererades forrén i borjan
av 1999. Styrelsen raknar med att den ckonomiska stillningen kommer att bli starkare under de nirmaste
dren.

Under aret har rintebidrag upphort att betalas ut. Tva orsaker finns till detta; dels att den bidragsgrundande
rintekostnaden dr ldgre 4n den garanterade ranta, dels att tva drenden ger rintebidrag under SEK 1.000 per
gang. Linsbostadsnimnden betalar inte ut réntebidrag om bidragen #r under SEK 1.000 per
utbetalningstillfille. Forlusten av rantebidrag bedoms inte ge nigra storre effekter pa resultatet. Ett
eventuellt framtida stambyte. i enlighet med underhallsplanen, kommer med nu kinda kostnader att kunna
genomforas utan kraftiga avgiftshojningar.

For att bygga upp reserver infor stambytet riknar styrelsen i sin langtidsbudget med 5% avgiftshojning
dven for ar 2000 och 2001, direfter ligre okningstakt. Foreningens ekonomiska stillning vid 1998 ars
utgang framgar for dvrigt av efterféljande resultat- och balansrikning,

Handelser efter arets utgang:

¢ En ligenhet har drabbats av vattenskada som kommer att belasta Féreningens resultat for 1999
Styrelsen har beslutat att genomfra stambytet redan nu i denna ldgenhet for att minska kommande
kostnader,

Avskrivning av byggnaden har skett med 10% pa anskaffningsvirdet for 15 stycken sdkerhetsdérrar
installerade 1991 (SEK 81.315). Fjdrrvirmeinstallationen 1993 har skrivits av med 5% av
anskatfningsvéirdet (SEK 164.751). Nio stycken sikerhetsdérrar installerade 1996 har skrivits av med 10%
pa Foreningens del av anskaffningskostnaden (SEK 39.105). Avskrivning av maskinell utrustning har skett
med 10% av anskaffningsvirdet (SEK 11.598) pa Cylindamaskinen, och med 20% av anskaffningsvirdet
(SEK 33.204) pa WE65MP/LE . Till fonden for yttre underhall har gjorts en avséttning med SEK 6.141,
dvs 0,1% av byggnadens taxeringsvirde (enligt stadgarna).

Taxeringsvardet for Foreningens fastighet var vid arets slut SEK 8.677.000, varav byggnadens virde
utgjorde SEK 6,141.000. Pantbrev &r uttagna for SEK 1.789.000. Fastigheten ar fullvardesforsikrad i
Forsakringsakticbolaget Skandia.

Styrelsen foreslar att arets overskott om SEK 212.114,11 avsiits till dispositionsfonden.

|
' Stockholm torsdagen den 25 februari 1999

Mgt o.fiv Gpsllley 77 ©

Henrik Gronvall Asa Fohlin Ragnhild Holmberg / ~ Thomas Ericsson
Ordférande Vice ordférande Sekreterare Suppleant
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RESULTATRAKNING
Intiikter 1997 Andel 1998 Andel DBudget 1999 Andel Anmérkning (avs 1998/1995%)
Hyresintilkter, bostilder 145330 13% 148831 13% 132 000 12% Enligt hyresforhandlingar
Hyresintikter, lokaler 152464  14% 157536 13% 138 000 13% Filjer KPI oktober innan
Kabel-TV-avgifter 3195 %o 3240 0% 3000 0% Frin hyresgister
Kompensation fir fastighetsskatt 5051 o 31368 0% 6 000 0% Frin lokalhyresgister
Hyreshortfall, vakanser 0 ] 0 0%
Summa hyresintakier 306 050 313 475 319004
Arsavgifter bostadsriitter B05THM T2% BG62 196  Ti% 205 00D T4%
Swmma drsavgifter 805 720 62 196 ST 0
Aterbéiring allframtidsfrsikring 2 B i T 000 1% 3 500 0% Exira dterbiring 1998
Ovriga intiikier 0 % 750 0% 0 1%
Sromnmna dvriga intditer 2 300 7iag 3 500
Summa intikter 1114 640 100% 1153421 100% 1227 500 100%:
Kostnader
Liner stidning 34 106 I 36 816 4% 37 000 4%
Arbetsgivaravgifter 11903 1% 13 719 1% 18 000 %
Frsakringsaveifler AMF 19350 0% 1331 0% 2 504 0% Avser anstalld personal
Summa persomalkostrader 47 059 415 51 876 5% 57 5600 6%
Farbrubnimgsinventarier 6035 0% 633 0% 1 004 0%
Frbrukningsmaterial 1410 0% 1162 0% 2000 0%
Kontorsmaterial, trvcksaker 437 (% 196 1% 1 004 0%
Sunirie fGrkrukning o komlorsmalr 7en2 a9 o a0
Ritning, kopiering 3415 0% 1353 0% 2000 0%
Firvaltningsarvode 34920 kR0 46 576 5% 47 (00 5%
Farvaliningsarvode, dvrigt 4 875 % 4313 0% 0 0%
Serviceavgifl ill branschorganisation 2452 1% 93543 1% 12 000 1% Fastighetsdgara, SBC och FF
Civriga kostn frammande tjinster TE0 0% SI1S6 1% 0 0% Bl a Hyresgistfareningen
Srmima flirvaltningsarvoden mim 53422 67 241 &1 a0
Telefon och parto 169 0 1 346 0% 1 000 0%

169 %4 ! 348 O 1 00g 04
Styrelsearvoden 12 000 1% 12 000 1% 16 000 % Enligt stimmobeslut
Revisionsarvoden 1 500 % 1 500 0% 1 800 0% Enligt stimmobeslhut
Sammantrideskosinader 636 0%y 686 0% 700 % Hyra Malmgirden fibr &rsmitc
Swmima styrelsearvaden mm i4 136 i4 186 18 560
Diverse dvrign kostnader 5316 ) 11 740 1% 10 (00 1%
Sumimia dvriga kostnader 536 Ha 11740 1% 10 a0 T4
Uppvirmning 250384 213% 261 507 27% 250 000 25% Inkl vErmning av varmvatien
El 38 4935 40y 49073 5% 33 000 404
Watten och avlopp 67 908 6% 54 321 G G5 M0 6% Férbrubkming av varmikallt vatten
Renhiilining 19 202 2% 20 469 2% 20 000 2% Sopor SKAFAB sami grovsopor
Serviceavial 4759 024 3070 0% 10 0400 1% Ois Hiss, SAQ, Riksbyggen
Tridgirdsunderhall 835 a 1137 0% 1 000 g
Sotning 0 0% 1] 0% 0 0
OVE-hesikining 7 169 1% 438 0% 0 Fa
Snmma drifiskostnader AR 803 6% NI 0% ELERTY 38
Lapande underhail, lagenhet 2700 0% 45419 5 ] 0%
Lapande underhall, lokaler ] 0% { g ] 0%
Lépande underhall, fastighcten 83 336 8oy 46 518 5% 55000 %
Lépande underhall, virme & vent 313 0% 10 756 1% ] 0%
Lapande underhall, tvittaupeutnestn 12316 1% 4280 g ] 0%
Lapande underhill, hissar mm 750 0% 1 %29 Fa 1] 0%
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Summa I8pande underhdil 9415 P log 802 1% 55000 5%
Perindiskt underhall. ligenhet 20913 2% 7900 1% ] 0%
Periodiskt underhall, lokaler 12 687 1% 12 288 1% L] 0%
Periodiskt underhall, fastigheten 107013 10% ] 0% 65 000 6%
Periodiskt underhill, tviitistuga 0 0 /] 0%
Periodiskt underhill, hissar 19 2040 0% 0 0% ] 0%
Sumnma periodiskt underhdll 160 413 15% 20 188 296 a5 (00 6%
Avgir erhillna forsékringsersittningar 0 0% 22682 2% 0 0%
Swmma firsdlringsersdimingar mm [ [rt 22682 -2% a 0%
Fastighetsforsikring 17 976 2% 19 166 2% 20 000 2% Skandia
Skadedjursfrstksing 3218 0% 31314 0% 4 000 0% Anticimex
Lopande kostnader kabel-TV 28330 3% 28 330 3% 30 000 3% Telia Kabel-TV
Fastighetsskatt 141 489 13% 126 0035 13% 126 000 13% 1% pd lokaler, 1,5% pd bostiider
Skattereduktion =11 886 =124 =31 335 3% 0 [
Summa dvr fastighetsskostn & -skatt 179 127 16% 145 480 15% T80 000 1895
Avskrivningar inventarier 1047 4 0 0% 0 0%
Avskrivningar byggnad 20 280 2% 20 280 2% 28 000 3% Fjirrvirme och sikerhetsdérrar
Avskriviing maskinell utrusining 1160 %45 7 800 1% 8000 1% Cylinda 15000 och WESSMPLE
Summa avskrivaingar 22 487 226 28 080 I KL ]
Avsiftning fond yitre underhall 6124 1% 6141 1% & 000 1% Minst 0,1% byggnadens taxvirde
Summa avsattning il underh-fonder 6124 1% L e 1% 5 (N 1%
Utdelning pd aktier & andelar =3017 0% -3 033 0% =3 000 %% Frin Investor B och Spektra
Ranteintikier =65 000 -1% -1622 e -5 000 (% Frin avrikningskontot
Rinteintikter pd hyresfordran -119 0% 416 0% ] P
Ranteintfikter, skattefria -495 0% a 04 0 P
Summa finangtella intditer 631 £ (190 -8 000
Rintekostnader, fastighetslin 127 618 12% 128 390 13924 24000 8% Be separat l.icurq:ml'ﬁlr.lliun
Avgr rintebidrag 5727 3%  -16588 2% 0 0% Rintebidrag upphér slutet av -98
Rantekostnader, dvriga 101 0% 0 0 ] 0%
Expeditionskostnader 541 0% 670 0% L] 0%
Orvriga finansiella kostnader 341 0% 0 0% i} 0%
Summa finansiella kostnader 92874 995 112472 12% B4 000 a2
Vinst avyitring viirdepapper 42600 4% 2765 0% 0 0% 1998; Silda inkapsratter | SAAB.
Sumima extraordindgra intditer & kostnader 2600 -4% -2 765 [/ 0 [
Skatter al 311 6% 43 287 4% 51 000 5%
Summa kestnader 1087 227 100%% 971 37 100% 1 045 ey 1005
Redovisat resultat 27413 212114 221 500
Gencimsnittlig avgiftkvm bostadsrin 385 kr 412 kr 432 kr 2094 kvm bostadsritt
Drifikostnad kvin totalt 329kr 332kr 32kr

(Driftkostnad = Personalkostnader + frvaliningskostnader + Svriga keostnader + drifikostnader + lopande underhll + dvriga fastighetskosinader o fastighetsskat
+ finansnetto)
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BALANSRAKNING
Tillgingar
Omsiittningstillgdngar 1997 Andel 1998 Andel  Anmérkning (avs 1998)
Anrikning 6l 750 T 410053 36%
Alctier & andelar 21T 10% 100 034 9% Investor B och NB Spekira (anskaffningsvirde)
Obligationer & andra virdepapper 606000  65% 606000  54% NB Likviditetsinvest (anskaffaingsvarde)
Hyres- och avgifisfordringar 0 0% 3o a
Hyresavrikning 152 391 16% 23520 0%
Annan fordran pi medlem 6 420 1% 0 0% Avsigsikerhetsdrar
Upplupaa rinteintikier o 0% 0 0%
Owriga interimsfordringar 11 713 1% 12 387 1% Telia Kabel-TV (7107} och drsavgift SBC (3280)
Onr kortfristiga fordringar 300 0% S00 0% Insats SBC
Summa omsditningstillgdngar gFF 19l lo0%s T 131531 oo
Anliggningstillgingar 1997 1998 Anmirkning (avs 1998)
Inventarier 5135 0
Viirdeminskning, inventarier -3235 a
Fastighetens anskaffningsvitrde 1 512 847 1512 847 Varav 385000 utgde kipeskilling 1915
Byggnader 364 857 364 857 Takviirme, fifirrvirme och sikerhetsdorrar
Wilrdeminskning, byggnad -289 335 -9 615
Maskinell utrustning i byggnaden 11 598 44 302 Cylinda 15000 samt WEGGMP/LE
Wirdeminskning, maskinel] utrustning -5 B0 =13 600
Swmma anldggmingstilledngar 1594 167 1 599 291
Summa tillgdngar 1 527 388 2730822
Skulder och eget kapital
Kortfristiga skulder 1997 Andel 1998 Andel  Anmirkning (avs 1998)
Avrikning expeditionsavgifler 510 %4 0 %%
Awriikning piminnelseavgifter 135 2o 0 %
Leverantraskulder B0 698 26% 94 159 2T
Skatteskulder 54 T2 18% 14 635 4%
Arbetsgivaravgifter TH 0% 0 0%
Upplupna rintor 12 318 A B 095 2%
Farskattshetalda hyror & avgitier 152 636 49% 198 102 %
Owriga interimsskulder 4139 0% 33 666 0%
Personalens prelimindrskatt 1653 1% 0 0%
Skuld ull hyresgiister 1 500 %4 0 0%
Summa kortfristiga siuldar o907 100 8637 fiEs
Lingfristiga skulder 1997 1998
Fastighetslan 1 370 005 1325626
Amorteringar 44 379 =34 377
Summa idngfristiga skulder I 325626 1271 249 Se separal linespecifikation pd nista sida
Eget kapital 1597 1998
Insatser 293 381 293 381
Kapitaltillskott 490 892 490 592
Fond fér yitre underhall 25709 31 850
Reserviomnd 13 810 13 8§10
Dispositionsfond 41 456 68 869 Tidigare drs sparade resuliat
Arets resuliat 27412 212114
Summa eger kapital 892 461 110916
Summa skolder och eget kapital 2527358 2730822
Omeiitinimgstillgingar,korta skulder 624 120 TE1ET4 {dvs faktisk "kassa")
Soliditet (konsolideringsgrad) 159 41% {Eget kapital/Summa skulder o eget kapital)
Taxeringsvirde 8 656 000 8§ 677000
Andel lin av taxeringsvirde 15% 15%
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981230 Andel Andel  Atersstinde
Lingivare  Skuld Ramta avskold Rintejustering  Amortering/dr  Rinta'dr  av rintor loptid i dr
Stadshypotek 192147  6,15%  15%  2003-03-30 8008 11817 14% 43
Stadshypotck 188846  S578%  15%  2005-04-30 7708 10915 13% 6,3
Stadshypotek 192147  6,45%  15%  2006-03-30 8008 12393 15% 7.3
Stadshypotek 242332 635%  19%  2000-04-30 10312 15388 18% 1,3
Stadshypotek 160740  6,65%  13%  2001-09-01 6768 10689 13% 2,7
Stadshypotek 235000 7,30%  18%  2002-04-30 10000 17155 20% 33
SBAB 60037 11,75% 5%  2000-07-05 2960 7054 % LS
1271249 6,72% 53764 85412 38
(genomsnittlig
iiterstaends loptid)
Linens irsfordelning (=riskfordelning)
1999 0% Oke
000 24% 302 369 kr
2001 13% 160 740 kr
2002 18% 235 000 kr
2003 15% 192 147 kr
2004 0% Okr
2005 15% 188 846 kr
2006 15% 192 147 kr
100% 1271249 kr
Avgiftshijningar sedan 1990
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Revisionsberittelse
for verksamhetsdret 1998

Undertecknad, av arsstdmma vald revisor, har granskat féreningens
rakenskaper samt styrelsens forvaltning och arsredovisning.

Da min granskning inte givit anledning att lamna anmarkning, far jag
tillstyrka
att resultatrakningen och balansrikningen faststilles
att drets Overskott om 212.114,11 kr. balanseras enligt styrelsens for-
slag samt
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsiret 1998.

Stockholm, den 1 april 1999

Dondd

Donald Lavery

revisor



