ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Muttern 16 i Stockholm (702001-4754) far hérmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2007-01-01—2007-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2007

Foreningens verksamhet

Fastigheten

Foreningen #dger fastigheten Muttern 16, Hogalidsgatan 40 A-D. Fastigheten i vilken man
upplater lagenheter och lokaler byggdes 1913 och forvirvades 1915. Bostadsrittsforeningen
registrerades 1915.

Fastigheten #r fullvérdesforsikrad i IF Skadeforsikring AB. I forsékringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Underhallsplan

Styrelsen har, med utgéngspunkt i husets status, nogsamt arbetat fram en
underhallsplan/investeringsplan. Se vidare sid 4 och foreningens hemsida
www.brfmuttern16.se.

Ligenheter och lokaler
Av foreningens 51 medlemslégenheter har under aret 5 Gverlatits,
Styrelsen har beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Benédmning Total yta (kvm)
51 lagenheter (bostadsrétt) 2162 varav 1 RoK 33 st, 2 RoK 14 st, 3 RoK 1 st,
4 RoK 3 st
4 lagenheter (hyresritt) 149 varav 1 Rok 3 st,2 RoK 1 st
4 lokaler (hyresritt) 163

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 2 474 m2, varav 2 311 m2 utgér lagenhetsyta och 163
m?2 utgér lokalyta. Taxeringsvérdet dr 36 552 Kkr varav byggnadsvérdet &r 16 967 Kkr.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma avholls 2007-04-26. Pa stimman deltog 19 medlemmar.
Fé6reningen hade vid érets slut 61 medlemmar.

Styrelse

Maria Magnusson ordforande
Elisaber Nyléus vice ordférande
Amanda Martinez sekreterare

Agneta Axelsson ledamot | g


http://www.brfmuttemI6.se.

Kent Josefsson ledamot
Andreas Hellsten suppleant
Anders Persson suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollforda sammantrdden.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av Agneta Axelsson, Kent Josefsson, Maria Magnusson, Amanda
Martinez och Elisabet Nyléus, tvé i forening.

Reyvisor
Revisorer har varit Monica Berglund med Donald Lavery som suppleant, valda vid

foreningsstdimman, samt BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Donald Lavery sammankallande och Katja Forsberg.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av HSB Stockholm. Den tekniska forvaltningen har
skotts av H2M och trappstddningen av Rahms.

Ekonomi
Resultat och stiillning

2007 2006 2005 2004 2003
Nettoomséttning kkr 1968 1819 1815 1 687 1616
Rorelseresultat kkr 18 201 -40 218 363
Resultat efter finansiella poster kkr -240 7 -236 - 138 - 81
Balansomslutning kkr 10285 10057 9 999 9759 9205
Avgiftsbortfall % 0,6 0,4 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostadsritter, kr per 609 609 588 539 509
kvm
Fond for yttre underhall, kkr 11 0 0 0 0
Virmekostnad per kv totalyta, kr 160 166 156 149 137

Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Antalet balkonger har vésentligt utdkats (20 st balkonger/terrassdorrar) och i sin helhet
finansierats av resp. bostadsréittsinnehavare.

Tva personer i grannfastigheten har till Lansstyrelsen i Stockholms 14n 6verklagat vért
bygglovsbeslut gillande bygglov for balkonger/terassd6rrar pa vara gardsfasader.

Foreningen har omgaende agerat och via vért juridiska ombud bestridit de klagandes

yrkanden om #ndring av stadsbyggnadsndmndens bygglovsbeslut. (%/\/(



Rittsprocessen fortldper i sérskild ordning och kan ta 14ng tid och bor inte {3 ndgra som helst
konsekvenser for oss.

Vi vill i sammanhanget betona att bdde Foreningen och Stadsbyggnadsndmnden

har f6ljt alla lagar och bestimmelser kring bygglovet.

Efter vattenskada fick plattorna ldggas om pa garden. Gardsmuren har renoverats.
Trapphus och entréer har mélats om och nya belysningsarmaturer installerats.
Killargangarna har fréschats upp.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts, tyvérr med icke godként resultat.
Atgirder maste vidtas inom 6 ménader frén det att kontrollen utfordes.

Modernisering av fjarrvirmecentral har genomforts i slutet av aret. Reglerutrustning,
expansionskérl och virmevéxlare har bytts ut liksom termostatventiler pa radiatorerna i
samtliga ldgenheter och gemensamma utrymmen. Detta for att reducera kostnader for
varmvatten och virme.

Aktiviteter

Styrelsen har haft ambitionen att férbéttra informationsutbytet med medlemmarna och har
som en forsta atgird utgett tvd nyhetsbrev till samtliga medlemmar under andra halvaret. En
medlemsenkit har genomforts i syfte att ge styrelsen vigledning om prioriterade fragor.

Avgifter och hyror
Enligt styrelsens beslut har avgifterna varit ofordndrade jamfort med 2006.

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall

Renovering av hyresldgenhet kommer att utféras under 2008.

Efter besiktning av de gamla balkongerna mot Hoégalidsgatan, kommer renovering av
balkonggolv och rédcken att genomforas kommande &r.

Ekonomi

Under 2007 har foreningen haft stora kostnader for underhall enligt ovan. Styrelsen &r helt
medveten om situationen och har full kontroll 6ver kostnadsutvecklingen och husets tekniska
kondition.

Budgeten for 2008 visar ett underskott pa 279 Kkr, efter det att vi tvingas hoja avgifterna med
10 % fran 1 januari 2008.

Styrelsen kan inte omedelbart eliminera den ansamlade forlusten genom radikala
avgiftshojningar eller besparingar pé kostnadssidan. Detta skulle innebéra att nuvarande
bostadsréttsinnehavare skulle fé helt oacceptabla avgifter. Detta skulle strida mot
lagstiftningen pa omrédet (stadgar, bostadsrittslag och lagen om ekonomiska foreningar).
Vidare &r det &r styrelsens ambition att successivt bygga upp en underhallsfond for
kommande periodiskt underhall.

Vi har redan, med utgéngspunkt i husets status, nogsamt arbetat fram en
underhallsplan/investeringsplan for de ndrmaste aren.



Nista steg &r att géra en versyn ver samtliga kostnader. Kan vi géra det billigare? Finns det
alternativ som kostar mindre for Foreningen? Styrelsen &r av den bestdmda uppfattningen, att

det dr kostnadssidan som maste angripas, dd vi méaste géra allt for att hélla avgifterna pa en
rimlig niva i framtiden.

Tva positiva faktorer:

Det finns sparpotentialer.

Vi kan lana pengar i bank (det hoga taxeringsvérdet pa fastigheten och forhéllandevis 1dg
belaning garanterar detta). Okad upplaning betyder 4 andra sidan kade rintekostnader.

Arbetet i styrelsen dr som sagt redan i full gdng med att ta fram olika besparingsatgérder bade

pa kort och lang sikt.

Forslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stéllning till (kr):

Balanserat resultat -2208 910

Arets resultat -243 724
-2452 634

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Ianspraktagande ur yttre underhéllsfond -28 025

Overforing till yttre underhélisfond enligt stadgar 16 967

Extra avsittning for underhall balkonger 81 000

(inbetalt av balkonginnehavare)

Balanserat resultat - 2522576
-2 452 634

Ytterligare upplysningar vad géller foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhdrande tilliggsupplysningar.



Bostadsriittsforeningen Muttern 16

Resultatrikning 07-01 - 07-12 06-01 - 06-12
Nettoomsiittning Not 1 1967 607 1 819 265
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1444 723 -1253 586
Planerat underhéll -48 594 -4 000
Fastighetsskatt -124 720 -145 770
Avskrivningar -331 921 -215 239
Summa fastighetskostnader -1 949 958 -1 618 595
Rorelseresultat 17 649 200 670
Finansiella poster

Riénteintékter och liknande resultatposter Not 3 30 968 3631
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -288 465 -197 449
Summa finansiella poster -257 497 -193 818
Resultat efter finansiella kostnader -239 848 6 852
Inkomstskatt -3 876 -176 537
Arets resultat -243 724 -169 685 ‘(’
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Bostadsrittsforeningen Muttern 16

Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och Mark Not 5 9356 329 8 332 487
Inventarier Not 6 86 701 97 538
Pagaende nyanldggningar och forskott Not 7 250 769 37 695
Summa materiella anlédggningstillgangar 9693 799 8 467 720
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 9694 299 8 468 220
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 214 944 113 245
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 82 436 38 782
Avrikningskonto HSB Stockholm 292 499 0
Summa kortfristiga fordringar 589 879 152 027
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 547 600 000
Kassa och bank

Bank 202 836 281
Summa kassa och bank 202 836 281
Summa omsittningstillgangar 590 628 1 588 307
Summa tillgangar 10 284 927 10 056 527
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Bostadsréttsforeningen Muttern 16

Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 303 180 303 180
Upplatelseavgifter 4013430 4013 430
Fond for yttre underhall 11 058 0
Summa Bundet eget kapital 4327 668 4316610
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2208 910 -2 028 167
Arets resultat 243 724 -169 685
Summa fritt eget kapital -2 452 634 -2197 852
Summa eget kapital 1 875 034 2118 758
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7462 500 7 000 000
Leverantorsskulder 394 861 72 498
Skatteskulder 0 151 669
Ovriga skulder Not 14 0 551 024
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 552 532 162 578
Summa skulder 8 409 893 7 937 769
Summa eget kapital och skulder 10 284 927 10 056 527
Poster inom linjen

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 8 462 500 8 103 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 8462 500 8 103 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bostadsrittsforeningen Muttern 16

Kassaflodesanalys 2007-12-31 2006-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -239 848 6 852
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 331 921 215239
Inkomstskatt -3 876 -176 537
Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordindringar av rorelsekapital 88 197 45 554
Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -145 353 -40 309
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 9 624 507 165
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -47 532 512 410
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -1 558 000 -21 486
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -108 375
Investeringar (-) /forsdljningar (+) av finansiella

anldggningstillgdngar 599 453 400 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -958 547 270 139
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av 1angfristiga skulder 462 500 -280 258
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 462 500 -280 258
Arets kassaflode -543 579 502 291
Likvida medel vid arets borjan 836 281 333989
Likvida medel vid arets slut 292 701 836 281

49)



Bostadsrittsforeningen Muttern 16

Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Foreningen tilldimpar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 67-arig rak plan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvarde och beréknad ekonomisk livslangd. Fér 6vriga anldggningar sker
avskrivning mellan 10 - 50 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livsldngd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i
stadgarna.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formdgenhetsvarde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta vérde tas upp i respektive medlems deklaration.

Foreningen har ingen anstiilld personal.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 45 000 78 250
Sociala kostnader 11 957 25371
Ovrigt 2317 250
Summa 59274 103 871
Revisorer

Foreningsvald 1250 5000

Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 60 524 108 871
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Bostadsrittsforeningen Muttern 16

Noter 2007-12-31  2006-12-31

Not1l  Nettoomsittning
Arsavgifter 1316 496 1316490
Hyror 455114 420 354
Ovriga intikter* 205 997 89 400
Brutto 1977 607 1 826 244
Avgifts- och hyresbortfall -10 000 -6 979
Nettoomséttning 1 967 607 1819 265

Not 2

Not 3

Not 4

*Varav 81 000 kr avser extrainbetalning for balkongombyggnad avseende avsittning

till underhéllsfond f6r balkongunderhall.

Drift

Personalkostnader
Fastighetsskotsel och stiad
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvarmning
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ovriga avgifter
Forvaltningsarvoden
Ovrig drift

Summa drift

Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto

Ovriga rinteintikter

Summa rénteintédkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut

Réntekostnader Gvriga

Summa réntekostnader och liknande resultatposter
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60 524 108 871
110 150 76 005
299 884 171 725

56 661 43 822
395 664 409 718

52692 27017

70 233 69 469

39 045 33 104

57 852 55100

250 0

86392 84 954

215376 173 801
1444723 1253 586
3619 0

27 349 3631

30 968 3631
288 134 195 135

331 2314
288 465 197 449



Bostadsriittsforeningen Muttern 16

Noter 2007-12-31  2006-12-31

Not5 Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar

Byggnad 200 200 3003 1,50% -15 015 185185

Forbittringar * 1068 841 32 065 3,00% -32 065 1036 776

Butiksdérrar 134 429 4 476 3,33% -13 438 120 991

Stambyte 20012002 7 352 415 147 048 2,00% =734 272 6618 143

Trapphus 1 344 926 134 492 10,00% -134 492 1210434

10 100 811 321 084 -929 282 9171 529

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

* Déa det ej fanns ndgot anldggningsregister och det var svart att rekonstruera detta, har
de ackumulerade avskrivningarna for forbattringarna avréknats mot anskaffningsvardet

och ny avskrivningsplan gjorts.

Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar

Mark 184 800 184 800

184 800 184 800
Taxeringsvirde

2007-12-31 2006-12-31
Byggnader 16 967 000 11 058 000
Mark 19 585 000 16 419 000
36 552 000 27 477 000
Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar

Maskiner 108 375 10 837 10,0% -21 674 86 701
Ovriga inventarier 44 802 -44 802 0

153 177 10 837 -66 476 86 701
Pagaende nyanliggningar och forskott
Trapphus/balkonger 0 37 695
Fjarrvérmecentral 250 769 0
Summa péagdende nyanlédggningar och forskott 250 769 37 695
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i SCB 500 500
Summa finansiellla anldggningstillgéngar 500 500
Ovriga fordringar
Skattekonto 26 003 113 245
Skattefordringar 188 941 0
Summa 6vriga fordringar 214 944 113 245

709)



Bostadsrittsforeningen Muttern 16

Noter 2007-12-31 2006-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Ekonomif6rvaltning 16 287
Kabel TV 15187
Bredband 26 063
Serviceavtal 7 895
Snorenhallning 3125
Fastighetsforsakring 13 879
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 82 436
Not 11 Kortfristiga placeringar
Nordea likviditetsinvest 547 600 000
Summa kortfristiga placeringar 547 600 000
Not 12 Eget kapital
Insatser Upplatelse- Balanserat  Arets resultat
avgifter resultat
Ingaende balans
2007-01-01 303180 4013430 -2028167 -169 685
Disposition enl.
stimmobeslut -180 743 169 685
Arets resultat -243 724
Utgdende balans
2007-12-31 303180 4013430 -2208910 -243 724
Not 13  Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réntesats Réntedndring Belopp
Nordea Hypotek 4,36% rorligt 7 462 500
Summa skulder till kreditinstitut 7 462 500

Not 14

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen 0 kr per ar de kommande fem aren.

Ovriga skulder
Balkonger
Summa 6vriga skulder
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Bostadsrittsforeningen Muttern 16

Noter 2007-12-31  2006-12-31
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 140 947
Rénta fastighetslan 23153
El 4268
Fjérrvéarme 47 589
Styrelsearvoden 45 000
Arbetsgivaravgift styrelsearvoden 12 923
Vatten 2 546
Renovering trapphus 276 106

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 552 532

Stockholm 29/2 2008

Rana

...........................

.................................

Kent Josefsson Maria Magnusson

ratut @W ..........................

Elisabet Nyléus

Var revisionsberittelse har 2008-(/¢~ ) avgivits betriffande denna drsredovisning

BoRevision AB
Monica Berglund Lars-Goran Petersson
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Kostnadsférdelning rikenskapsar

2007-12-31

Totala kostnader

0 J Underhall
Skatt = Avskrivni -
. vskrivningar
6% Réntekostnade 15%

13%

Fordelning driftskostnader

450 000

400 000

350 000

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Muttern 16
Organisationsnummer 702001-4754

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Brf Muttern 16 for
rikenskapséret 2007-01-01 - 2007-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att .
arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen f6r foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockhglm d 0 & 2008

% L

Av foreninges vald revisor BoRevision
Lars-Goran Petersson

Monica Berglund



Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar &ger bostadsrétten gemensamt, har de &nd4 bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsritter i féreningen, har denne &nda bara en r6st.

Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstdende
(= forélder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller higst ett ar efter utfirdandet.
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Bostadsrittshavarens egenhéndiga namnteckning:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



