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Forvaltningsberiittelse 2010

Foreningens verksamhet

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Muttern 16, Hogalidsgatan 40 A-D. Fastigheten, i vilken foreningen
uppléter ligenheter och lokaler, byggdes 1913 och forvérvades 1915. Bostadsforeningen Muttern
16 upa registrerades 1915 och ombildades till Bostadsrittsféreningen Muttern 16 ar 1992.
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsékring mot ohyra.

Léigenheter och lokaler
Av foreningens 51 medlemslédgenheter har under &ret 4 verlatits.

Styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

I nedanstende tabell specificeras innehavet:

Antal Benidmning Total yta (m?)

51 lagenheter (bostadsritt) 2162 varav 1 RoK 33 st, 2 RoK 14 st,
3 RoK 1 st,4 RoK 3 st.

4 lagenheter (hyresritt) 149 varav 1 RoK 3 st, 2 RoK 1 st.

4 lokaler (hyresritt) 163

Enligt taxeringsbeskedet #r totalytan 2 474 m?, varav 2 311 m? utgor ligenhetsyta och 163 m*
utgdr lokalyta. Taxeringsvérdet dr 46 621 tkr varav byggnadsvirdet dr 19 841 tkr.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma avholls 2010-04-21. P4 stimman deltog 19 medlemmar och dértill 1
fullmakt. Féreningen hade vid &rets slut 63 medlemmar.

Styrelse

Vid arsstdimman valdes foljande styrelse:
Donald Lavery ordfdrande
Kinga Festo vice ordftrande
Nils Erik Magnusson kassor

Simone Handler sekreterare
Erik Wahlberg ledamot

Rasmus Thord suppleant ,



En extra foreningsstdmma avholls 2010-09-13 dér stimman godkénde att RIMA Byggentreprenad
AB installerar hiss i uppgang D om detta kridvs av myndigheter for exploatering av gardshusets
vind.

Styrelserna har under &ret hallit 14 protokollférda sammantriden.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av Donald Lavery, Kinga Festt och Nils Erik Magnusson, tv4 i
forening.

Revisor
Revisorer har varit Anders Persson med Jesper Olsson som suppleant, valda vid

foreningsstdmman, samt Lena Strombéck, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Maria Magnusson och Elisabet Nyléus.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB Stockholm. Den tekniska forvaltningen har
skotts av foreningens egna medlemmar. For trappstidningen svarar Miljdpalatzet.

Ekonomi

Resultat och stillning

Ar 2010 2009 2008 2007 2006

Nettoomsattning, tkr 1 801 2114 2065| 1968 | 1819
Rérelseresultat, tkr =217 299 292 -70 201
Resultat efter finansiella poster, tkr -351 138 -134 | -240 7
Balansomslutning, tkr 14534 | 10280 | 10541 | 10285 | 10 057
Avgifts- och hyresbortfall, % 0 0 0,5 0,6 0,4
Arsavgift fér bostadsratter, kr per kvm 619 703 670 609 609
Avséttning t fond for yttre underhall, tkr 17 17 | 12 + 81 11 0
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 182 161 150 160 166

Som framgér av ovanstiende resultattabell har rets resultat forsamrats fran 138 tkr till

-351 tkr huvudsakligen beroende pé extraordinéra kostnaderna for méklare och konsult i samband
med forsiljningen av ravindarna. Féreningen mal 4r ett O-resultat efter finansiella kostnader.
Exklusive extraordinéra kostnader hade malet for 2010 uppnétts.

Foreningen har under 2010 amorterat 1anen med totalt 5 929 tkr varav 429 tkr avser nivén for arets
avskrivningar och 4r d&mnade for kommande investeringar i enlighet med Foreningens policy. 45



Visentliga hindelser under aret

Investeringar/underhall

Under &ret har resterande atta koksstammar bytts ut, innebérande att samtliga badrums- (2002/
2003) och koksstammar (2009/2010) &r utbytta. Dessutom har nya moderna forrad byggts i
kllaren infor exploatering av ravindarna, en girdsbalkong tillkommit (Igh 40) och fonster mot
stora garden malats om utvindigt.

[ samband med byggnation av vindslédgenheter 2011 s har RIMA Byggentreprenad AB
kontrakterats for byte av samtliga yttertak till dubbelfalsad plét, installation av nya hissmaskiner
av hydraultyp till uppgéng A och B och diverse reparationsarbeten. Birger Blomgren Méaleri AB
har engagerats 2011 f5r ommalning av fnster &t lilla garden, Foreningens staket p4 stora och lilla
garden samt lagning av diverse putsskador p& fasaderna.

Aktiviteter

Under éret har ett antal nyhetsbrev utfiirdats for att halla medlemmarna informerade om vésentliga
héndelser. Tva staddagar, en pa varen resp. en pé hosten, har arrangerats.

Avgifter och hyror

For &ret sénktes avgifterna med 12 % och genomfordes en avgiftsfri manad p4 grund av sinkta
rantor och ddrmed upparbetat dverskott under 2009. For hyresliagenheter och lokaler hojdes
hyrorna med ca 2 %. Anledningen till att hyresintékterna minskat 2010 #r att hyresforlusten (20
tkr) efter konkursen i Add Food AB 2008 bokfrts 2010.

Infor 2011 &r avgifterna ofdréndrade med i genomsnitt 619 kr/m2 och &r.

Forvintad framtida utveckling

Framtida investeringar/underhall
Planering startar 2011 fSr upprustning av gardarna dir bl.a. stédmuren mot Hogalidsgatan 42 kan
komma att dteruppbyggas och cykelstill under tak att uppforas. Senare kommer det att bli aktuellt

med ombyggnad av elsystemet med femledare till lagenheterna och forflyttning av mtare till
kéllaren.

Ekonomi

Efter det att de nya vindslsigenheterna fardigstallts mot slutet av 2011 tillfors foreningen
ytterligare ca 370 m? bostadsyta att avgiftsbeligga. Sammantaget med den légre belaningen riknar
Foreningen med att avgifterna skall kunna sinkas ytterligare med ca 10 %. QI S



Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till (kr):

Balanserat resultat -2 539 877
Arets resultat -351 403
-2 891 280

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhéllsfond -73 600
Overforing till yttre underhéllsfond enligt stadgar 17 000
Balanserat resultat -2 834 680

-2 891 280

Ytterligare upplysningar vad géller foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. 45 .
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Bostadsrittsforeningen Muttern 16
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Bostadsriéttsforeningen Muttern 16
2010-01-01 2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31 2009-12-31

Not 2 -1 408 729 -1 191 323
Planerat underhall -73 600 -47 000
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -96 445 -91 480
Avskrivningar ’ Not 3 -438 964 -464 986
Summa fastighetskostnader -2 017 738 -1 794 789

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 1748 6 456
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -136 171 -166 801
Summa finansiella poster -134 424 -160 345




Bostadsrattsforeningen Muttern 16

Balansrékning

Org Nr: 702001-4754

2010-12-31

2009-12-31

Anldggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader

Mark och markanldggningar
Inventarier

P&gaende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav

Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

11 411 049 9 467 794

184 800 184 800

54 187 65 025

95 839 42 301

11 745 875 9 759 920

500 500

500 500

11 746 375 9760 420

-19 352 0

558 912 161 028

142 30 688

53717 57 290

593 419 249 006

2 193 833 270 980

2787 252 519 986
14 533 626

10 280 40665
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Bostadsrattsforeningen Muttern 16

Balansrékning_;

2010-12-31

2009-12-31

Eget kapital

Bunidet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhalisfond
Underhallsfond, balkonger

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Rrets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

344 562 303 180
12 397 048 4 013 430
17 000 17 000

81 000 81 000

12 839 610 4414 610
-2 539 877 -2 676 387
-351 403 136 510
-2 891 280 -2 539 877
9 948 330 1874733
4 019 000 7 948 000
102 897 243 905
9233 0

20 620 0
433 546 213 768

4 585 296 8 405 673
14 533 626 10 280 406

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

9 948 000

Inga

8:462 500

Inga 5?'5
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Bostadsrattsforeningen Muttern 16

2010-01-01  2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -351 403 138 239
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 438 964 464 986
Inkomstskatt 0 -1 729
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 87 561 601 496
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 53 471 48 124
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 108 623 79 434
Kassaflode frén I6pande verksamhet 249 655 729 055
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 424 919 -761 203
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 424 919 -761 203
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [8ngfristiga skulder -3 929 000 -477 000
Inbetalda insatser 8 425 000 0
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 4 496 000 -477 000

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrédkningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen N S



Org Nr: 702001-4754

Boétadsréttsfﬁreningen Muttern 16

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 67-8rig rak plan och grundar sig p& anléggningens anskaffningsvérde och beréknade ekonomiska
livslangd. Fér vriga anldggningar sker avskrivning mellan 10 -40 r.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsfrenings rénteintakter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllida under &ret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Arvoden fértroendevalda 48 000 47 000

Sociala kostnader 15 800 15 810
63 800 62 810

Revisorer

Féreningsvald 3000 3000

Ovriga fortroendevalda/anstilida

Pensionskostnader och férpliktelser 0 250

0 250
Totalt 66 800 66 060 -,
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. Ob -




Org Nr: 702001-4754

Bostadsrdttsforeningen Muttern 16

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31

==

Krsavgifter 1 226 467 1520472
Hyror 447 684 457 518
Ovriga intékter 126 607 135 796
Bruttoomsdttning 1 800 758 2 113 786

Personalkostnader 79 300 66 060
Fastighetsskotsel och lokalv8rd 90 876 95712
Reparationer 112 929 82 537
El 67 417 51290
Uppvdrmning 449 103 399 029
Vatten 42 472 42 484
Sophémtning 69 030 63 938
Fastighetsférsikring 30 499 18 862
Kabel-TV 64 920 64 328
Ovriga avgifter 6403 865
Forvaltningsarvoden 69 836 65 044
Ovriga driftskostnader 325 944 241 174

1408 729 1191323

Byggnader 3003 3003
Om- och tillbyggnad 425 123 451 145
Inventarier 10 838 10 838

438 964 464 986

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1368 1990
Ranteintakter skattekonto 17 22
Ovriga ranteintakter

= REnTERGStaae

e

Réntekostnader [8ngfristiga skulder 128 452 166 801
Ovriga rantekostnader 7719 0
136 171 166 801 . ..

JS.
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Bostadsréttsféreningen Muttern 16

Noter 2010-12-31 2009-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 11 212 001 10 493 099
Arets investeringar 2371 381 718 902
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 583 382 11 212 001
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -1744 207 -1 290 059
Arets avskrivningar -428 126 -454 148
Utg8ende avskrivningar -2172 333 -1 744 207
Bokfort vérde 11 411 049 9 467 794
Taxeringsvirde

Byggnader 19 841 000 16 967 000
Mark 26 780 000 19 585 000

46 621 000 36 552 000

Ing&ende anskaffningsvarde mark 184 800 184 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 184 800 184 800
Bokfort virde 184 800 184 800

Ingdende anskaffningsvirde 153 177 153 177
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 153 177 153177
Ingdende avskrivningar -88 152 -77 314
Arets avskrivningar -10 838 -10 838
Utgdende avskrivningar -98 990 -88 152
Bokfort virde 54 187 65 025

Ingdende anskaffningsvirde 42 301 0
Arets investeringar 53 538 42 301
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 95 839 42 301

Er andelar ochivarde

Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500 dS
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Bostadsrédttsforeningen Muttern 16

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Skattefordringar 0 30 563

Skattekonto 142 125

142 30 688

Forutbetalda kostnader 53717 57 290
Varav:
Schneider Electric 8 840 0
TryggHansa 10 535 9431
ComHem 16918 16 082
HSB Stockholm 17 424 17 424
Ovrigt: 0 14 353
53717 57 290

Handkassa 2 164 2 164
Nordea affarskonto 0 41 104
Nordea kapitalkonto 801 799
Nordea sparkonto 2 190 868 226 913

2193 833 270 980

Uppl.
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 303 180 4 013 430 81 000 -2 676 387 136 510
Vinstdisp enl. stimmobeslut 0 136 510 -136 510
Arets resultat -351 403
Belopp vid drets slut 344 562 12 397 048 81 000 -2 539 877 -351 403

Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788489745 2,49%  2011-02-16 4 019 000 476 000
4 019 000 476 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 543 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 6 000 000

efter ombyggnad av gérd och elsystem

e

stigalskuldeli ol =

Depositioner lokal 9001
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Bostadsrittsforeningen Muttern 16

Noter 2010-12-31 2009-12-31

Upplupna rdntekostnader 15558 13 864
Férutbetalda hyror och avgifter 167 198 68 302
Ovriga upplupna kostnader 250 790 131 602
Varav:
Hellstens grovsopor 4 386 4 063
Skellefted kraft 2986 4 633
Stockholm vatten 2 670 2571
Fortum fjarrvérme 67 412 51375
Fortum markets 1561 875
Styrelsearvoden 48 000 42 500
Arbetsgivaravgifter 15800 15810
Funktionsror 107 975 0
Ovrigt 0 9775
250 790 131 602

Stockholm, den 1’ 0 ‘/’?%/1/3 9‘5) / /

Donald e ery

Nils Erik Magnussson A ~SimeneHandler =
/ RASMUSE THe RSP

V&r revisionsberittelse har | 01 O% ldmnats betréffande denna 8rsredovisning

dn T deua STodancls

Lena Strdmbéck

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

S,
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Org Nr: 702001-4754

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Muttern 16
Organisationsnummer 702001-4754

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsféreningen
Muttern 16 for rakenskapséret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen p8 grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen fér att med hdg men inte absolut sékerhet férsikra oss om att drsredovisningen
inte innehdller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat 8rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, dtgérder och forh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den <Ol -OY4-0O%

m@ K/’gm__.__ Qle,u& J s[} w]@ﬂ(b
Lena Strémbéck
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




