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Forvaltningsberiittelse 2012

Foreningens verksamhet

Fastigheten

Foreningen 4ger fastigheten Muttern 16, Hogalidsgatan 40 A-D. Fastigheten, i vilken foreningen
uppléter ligenheter och lokaler, byggdes 1913 och forvirvades 1915. Bostadsforeningen Muttern
16 upa registrerades 1915 och ombildades till Bostadsrittsforeningen Muttern 16 ar 1992.
Fastigheten &r fullviardesforsikrad i If. I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra.

Légenheter och lokaler
Av foreningens 55 medlemslédgenheter 6 st §verlatits. Styrelsen har beviljat 10 st

andrahandsuthyrningar.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta 1m2 )

55 lagenheter (bostadsritt) 2 700 varav 1 RoK 33 st, 2 RoK 15 st,
3 RoK 2 st, 4 RoK 5 st.

4 lagenheter (hyresritt) 1161 varav 1 RoK 3 st, 2 RoK 1 st.

4 lokaler (hyresrétt) 162

Alla ytor &r nu uppmiitta enligt modern standard, vilket ger ett ndgot hdgre virde 4n med tidigare
anvénd métmetod.

Taxeringsvirdet, som inte &nnu &r justerat for de nya vindsligenheterna, #r 46 621 tkr varav
byggnadsvirdet dr 19 841 tkr.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma avholls 2011-05-04. P4 stimman deltog 14 medlemmar. Foreningen
hade vid érets slut 72 medlemmar.

Styrelse

Vid drsstdimman valdes f6ljande styrelse:
Donald Lavery ordférande
Kersti Flygare vice ordférande
Nils Erik Magnusson kassor

Linus Bostrém ledamot

Lars Swedenborg sekreterare
Karin Zelano suppleant

Liselotte Vesterlund suppleant gts



Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda sammantréden.

Firmateckning .
Foreningens firma tecknas av Donald Lavery, Kersti Flygare och Nils Erik Magnusson, tvé i
forening.

Revisor
Revisorer har varit Anders Persson, vald vid foreningsstdmman, samt Lena Strombick,
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Ragnhild Holmberg och Stefan Barrstam.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB Stockholm. Den tekniska forvaltningen har
skotts av foreningens egna medlemmar. For trappstidningen svarar IRA Stidd AB.

Ekonomi

Resultat och stillning

Ar 2012 2011 2010 2009 2008

Nettoomséttning, tkr 1998 1887 1 801 2114 | 20865
Rérelseresultat, tkr 146 -81 -217 299 292
Resultat efter finansiella poster, tkr 22 -182 -351 138 -134
Balansomslutning, tkr 13722 | 14434 | 14534 10280 | 10541
Avgifts- och hyresbortfall, % 0 0 0 0 0,5
Arsavgift fér bostadsratter, kr per kvm 529 619 619 703 670
Avséttning t fond for yttre underhall, tkr 17 17 17 17 112 + 81
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 168* 175 182 161 150

*Totalytan nu storre &n tidigare med de nya vindslédgenheterna och ny uppmétning enligt modern

standard for 6vriga ytor.

Som framgér av ovanstéende tabell har rets resultat forbttrats fran -182 tkr till
+22 tkr. Foreningens mal &r ett O-resultat efter finansiella kostnader.

Balansrdkningen redovisar en ansamlad forlust om 3,0 Mkr. Foreningen har dvervérden i

anldggningstillgingarna. Det bokforda vérdet uppgar till 13,3 Mkr, vilket &r 1agt jamfort med
taxeringsvérdet 46,6 Mkr och det beriknade marknadsvirdet 62,1 Mkr. Mot den bakgrunden kan
den ansamlade forlusten balanseras i ny rékning efter sedvanliga bokslutstransaktioner.

Féreningen har under 2012 och i bérjan av 2013 amorterat lanen, enligt Foreningens policy, med

belopp lika avskrivningarna (499 tkr). Vid slutet av aret planeras en amortering fullt ut i nivd med
arets budgeterade avskrivningar om 534 tkr. g



Visentliga hiindelser under aret

Investeringar/underhall

Under aret har nya virmekablar for avisning av tak och stuprér (295 tkr) tagits i drift. Tanken #r
att dessa tillsammans med de 2011 monterade snorasskydden skall minimera kostnaderna for
takskottning. Alla resterande kostnader for konsulter och administration med anledning av
vindsvaningarna (306 tkr) har aktiverats under &ret.

Birger Blomgren Méleri AB har engagerats for ommalning av fonster at lilla garden.
Ove Hagberg, snickare, har utfort en méngd reparationsarbeten vad giller dorrar och handledare
mm.

Aktiviteter
Under &ret har ett antal nyhetsbrev utfirdats for att hélla medlemmarna informerade om vésentliga
hindelser. Tva stiddagar, en pa véren resp. en pa hdsten, har arrangerats.

Avgifter och hyror

For éret var avgifterna séinkta med ca 15 % fran 2011. For hyresldgenheter och lokaler hjdes
hyrorna med ca 3 %.

Infor 2013 &r avgifterna oforandrade.

Under &ret har Svensk Areamitning genomfort en métning av samtliga liigenheter och lokaler. D&
modern métmetod omfattar inre viggar, var det vintat att resultatet skulle ange ett nigot hogre
antal kvadratmeter for alla ligenheter. Mindre véntat var att ldgenheter av samma typ skulle visa
sig vara olika stora beroende pd vilken vaningsplan de befinner sig. De birande tegelmurar
smalnar av négot i etapper och en ligenhet som ligger pa ndgon av de dvre vaningarna 4r nigot
storre &n motsvarande légenhet ligre ner. Denna skillnad fanns inte i de gamla uppgifterna.
Eftersom lédgenheters storlek &r en viktig faktor vid bestdimning av arsavgifter, betyder detta att
fordelningen av foreningens kostnader &r nagot skev. I syfte att uppna likabehandling av alla
bostadsréttshavare har styrelsen latit HSB Bostad utarbeta ett forslag till andelstal baserat pa
faktorer som paverkar kostnader (area, antal rum, antal bad-/toalett-/duschrum, antal
altaner/balkonter m.m.). D4 inforandet av detta sitt att bestimma arsavgifterna kriver en
stadgedndring, avser styrelsen att foresla en modernisering av foreningens stadgar i enlighet med

monsterstadgar utarbetade av Bostadsrittarna (tidigare SBC) i samrad med HSB, Fastighetsidgarna
och Boverket.

Forvintad framtida utveckling

Framtida investeringar/underhill

Forberedelse pagar for upprustning av gardarna dir bl.a. stddmuren mot Hogalidsgatan 42 kan
komma att kompletteras och cykelstall under tak att uppforas. Senare kan det bli aktuellt med
ombyggnad av elsystemet med femledare till ligenheterna och forflyttning av elmétare till
kéllaren. Till detta kommer d3 individuell lagenhetsmétning av virme och varmvatten.

Under 2013 planeras for spolning av badrumsavloppen, som nu #r drygt 10 &r gamla och byte av
lassystem. 43



Ekonomi

Under forutséttning att Féreningens medlemmar ansvarar for tillsynen av huset, med kvartalsvis
utsedda trapphusvérdar, s& bor avgifterna kunna behéllas kring nivén for 2013 med normalt paslag
for den allménna prisutvecklingen.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stillning till (kr):

Balanserat resultat -3 003 853
Arets resultat 21 865
-2 981 988

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond 0
Overforing till yttre underhallsfond enligt stadgar 20 000
Balanserat resultat -3 001 988

-2 981 988

Ytterligare upplysningar vad giller foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

JD.



Org Nr: 702001-4754

Bostadsriattsforeningen Muttern 16

Totala kostnader
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Org Nr: 702001-4754

Bostadsréttsforeningen Muttern 16
2012-01-01 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31

Drift Not 2 -1 158 464 -1 114 450

Planerat underhall -87 245 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -106 705 -97 820
Avskrivningar Not 3 -499 447 -754 855
Summa fastighetskostnader -1 851 861 -1 967 125

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 2232 25 820
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -126 387 -127 485
Summa finansiella poster -124 155 -101 665




Org Nr: 702001-4754

Bostadsrattsféoreningen Muttern 16

Balansrdakning

2012-12-31

2011-12-31

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och ombyggnader

Mark och markanldaggningar
Inventarier

Pagdende nyanlaggningar och férskott

Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristigt vérdepappersinnehav

Summa anléggningstillgdngar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

FGrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

13 085 951 12 900 889

184 800 184 800

61 911 43 349

0 569 845

13 332 662 13 698 883

500 500

500 500

13 333 162 13 699 383

1101 1070

330 023 322 786

83 142

55 322 54 345

386 529 378 343

2749 356 404

389 279 734 746
13722 440

14434129 ,
>



Org Nr; 702001-4754

Bostadsrattsforeningen Muttern 16

Balansréikning

2012-12-31

2011-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhdlisfond balkonger
Underhadllsfond

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Rrets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant8rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

355117 355117
12 459 193 12 459 193
0 46 179

63 399 41 400

12 877 709 12 501 889
-3 033 853 -2 834 680
21 865 -182 173

-3 011 988 -3 016 852
9 865 721 9 885 037
3 307 000 4 019 000
96 671 102 969

13 887 9752

20 620 20 620
418 542 396 751
3856 720 4 549 092
13 722 440 14434 129

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

. .9948 000

Inga

9948000

Inga Q S ‘



Org Nr: 702001-4754

Bostadsrattsféoreningen Muttern 16
2012-01-01  2011-01-01

Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 21 865 -182 173
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 499 447 754 855
Uttag ur balkongfond -41 182 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 480 130 572 682

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -949 -21 050
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 19 628 -36 204
Kassaflode fran Iopande verksamhet 498 809 515 428
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -96 476 -2 661 684
Investeringar i maskiner/inventarier -36 750 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -133 226 -2 661 684
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -712 000 0
Inbetalda insatser 0 72 700
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -712 000 72700

679189

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm
i de likvida medlen.



Org Nr: 702001-4754

Bostadsrattsforeningen Muttern 16

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1,5% per ar och grundar sig p& anlaggningens anskaffningsvérde och beréknade ekonomiska
livslangd. For 6vriga anléggningar sker avskrivning mellan 10-40 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med 5-10 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens stadgar.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hénfrliga till fastigheten,
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 % fran den 1 januari 2013.

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31

Arvoden styrelse 47 000 47 000

Sociala kostnader 15 750 15750
62 750 62 750

Revisorer

Foreningsvald 3 000 3 000

Totalt 65 750 65 750 .

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. %l

S,



Org Nr: 702001-4754

Bostadsrattsforeningen Muttern 16
2012-01-01  2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Arsavgifter 1428 413 1350 387
Hyror 497 604 480 413
Ovriga intakter 74 885 62 218
Bruttoomsattning 2 000 902 1893 018
Avgifts- och hyresbortfal 0 -6 400
Hyresforiuster -3 022 -1

1997 880 1886617

Personalkostnader 65 750 65 750
Fastighetsskétsel och lokalvérd 87 446 145 157
Reparationer 58 604 19 862
El 78 795 56 409
Uppvérmning 508 536 433 488
Vatten 50211 51 364
Sophdmtning 73301 76 168
Fastighetsforsakring 33193 32179
Kabel-TV 49 060 63 035
Ovriga avgifter 1879 3825
Forvaltningsarvoden 72 672 70 116
(Ovriga driftskostnader 79 017 97 097

1158 464 1114450

Byggnader 3003 3 003
Om- och tillbyggnad 478 256 741014
Inventarier 18 188 10 838

499 447 754 855

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 765 1022
Ovriga ranteintakter 1468 24798
2232 25 820

zohrtehort

géntekostnader l&ngfristiga skulder 126 360 127 485
Ovriga rantekostnader 27 0

126 387 127 485&g




Org Nr: 702001-4754

Bostadsrattsforeningen Muttern 16

Noter

2012-12-31

2011-12-31

Ingdende anskaffningsvérde
Avyttringar/utrangeringar

Arets investeringar

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Krets avskrivningar
Avyttringar/utrangeringar

Utg8ende avskrivningar

Bokfort varde
Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

15 325 398 13 583 382
0 -491 841

666 321 2 233 857
15991719 15325 398
-2 424 509 -2172 333
-481 259 -744 017

0 491 841

-2 905 768 -2 424 509
13 085 951 12900 889
19 841 000 19 841 000
26 780 000 26 780 000
46 621 000 46 621 000

Ing&ende anskaffningsvarde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort varde

184 800 184 800
184 800 184 800
184 800 184 800

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

153 177 153177
36750 0
189 927 153 177
-109 828 -98 990
-18 188 -10 838
-128 016 -109 828
61911 43 349

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

569 845 95 839
-569 845 474 006
0 569 845

Ing8ende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

500

500

500

500 Q)).ﬁ ‘



Org Nr: 702001-4754

Bostadsrattsforeningen Muttern 16

Noter 2012-12-31  2011-12-31

83 142

Forutbetalda kostnader 55322 54 345
varav
Schneider electric 9 416 9090
If/Trygghansa 10 481 10 822
ComHem 12 320 12 265
HSB Stockholm 18 855 18 168
SBC X 4 250 4 000
Upplupna intdkter 0 0
55 322 54 345

Nordea 2 749
2749 0

ppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 355 117 12 459 193 41 400 -2 834 680 -182 173
Vinstdisp enl. stmmobeslut 21 999 -199 174 182 173
Arets resultat 21 865
Belopp vid &rets slut 355117 12459 193 63 399 -3 033 853 21 865

Rénteandr. Nasta &rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788489745 2,95%  2012-12-02 3307 000 0
3307 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 307 000
Under 8ret har totalt 712 000 kr amorterats pd freningens [8n.
Om fem &r beréknas nuvarande skulder tilt kreditinstitut uppg? till 3 307 000

Deposition lokal 9001 20 620 20 620

20 620 20 620

JO.



Org Nr: 702001-4754

Bostadsrattsforeningen Muttern 16

_Noter _ 2012-12-31 2011-12-31
Not17  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 13 455 17 358
Forutbetalda hyror och avgifter 223 255 238 303
Ovriga upplupna kostnader 181 831 141 090
varav:
Skellefted kraft 13 614 3658
Stockholm vatten 3551 3025
Fortum fjérrvarme 86 569 56 929
Fortum el 4847 2 054
Styrelsearvoden 47 000 47 000
Revisorsarvode 3 000 3000
Arbetsgivaravgifter 15750 15750
IRA Stad 7 500 5625
Ovrigt: 0 4 048
418 541 396 751

Stockticlm, deni ) 55 ”t € L)\: WAL QZC) (]5
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Donald Lavery ersti Flygare / /
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Nils Er|k Magnussson

|
Linus Bostfony

Var revisionsberattelse har:).af)O\?)—\ D |amnats betraffande denna &rsredovisning

AN R R vrr| 7

' .ena Strombéck

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor

Lars Swedenborg




Org Nr: 702001-4754

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Muttern 16, org.nr. 702001-4754

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Muttern 16 for rakenskapsaret 2012-01-01 -
2012-12-31.

Styralsens snsver fr Arsredovianingen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta
en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktighater, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Raovisems ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
Vér revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valier vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga sor grund for véra uttalanden.

Uitaianten

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Muttern 16 for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Btyraisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisoms ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den ( 5/ '3) Q.C' \f’b

n
Z‘! /¢3>—~——ena Stromback

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av féreningen vald
revisor

T
Oleia Acwdoacks



