Brf Muttern 16

(702001-4754)

Arsredovisning 2004

Styrelsen fiir Brf Muttern fir hirmed avge drsredovisning fir rikenskapsaret 2004,

Férvaltningsberittelse

Styrelsen fick foljande sammans#tining vid senaste ordinarie féreningsstdmma den 29 april 2004:

Agneta Axelson, ordfdrande
Henrik Griinvall, vice ordfrande
Ambjirn Axelsson, sekreterare
Elisabet MNyléus, ledamot
Andreas Hellsten, ledamaot
Thomas Ericson, suppleant
Katarina Stannervik, suppleant

Foreningens revisor har under dret varit Donald Lavery med Terje Hofsi som suppleant. Monica Berglund och Gunnel
Johansson har utgjort valberedning.

Fareningen nuvarande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket den 13 maj 1993,

Ordinarie fireningsstimma hiills den 29 april 2004. Styrelsen har under aret hallit 16 protokollftirda sammantriden. Den
ekonomiska firvaltningen har styrelsen lejt ut till SBC Swveriges BostadsrittsCentrum AB. Owrig forvalning har
styrelsen sjilv ombestrjt.

Fastigheten Muttern 16 bebyggdes 1913 av Fastighetsakticbolaget CITY och koptes den 29 september 1915 av
foreningen for 385 000 kronor (motsv 13 650 000 kr i 2004 ars penningvirde). Foreningen dger och firvaltar sedan dess
hela fastigheten och uppliter vid édrets utging 32 ligenheter med bostadsritt (ndgra hopslagna), 5 ldgenheter med
hyresrdet och 4 lokaler med hyresriitt. Féreningen uppldter totalt 2 474 kvm, varav 163 kvm som lokal,

Styrelsen har under aret godkint 7 dverlitelser (eller forindrade dgarforhillanden) av bostadsrittsligenheter samit
upplatit en hyresritt som bostadsritt.

Under aret har arvoden till styrelse och revisorer utbetalats med totalt 34 500 kronor,

Eland drets hiindelser (fiven ekonomiska) kan sérskilt ndmnas:

En hyresriitt har upplétits som bostadsrétt (+1 210 000 kronor).

Kostnader for oftrutsedda vattenskador ( 40 000 kronor).

Gérden har underhéllits med nya mébler etc med ca 20 000 kronor (normalt ett par tusen kronor).

Stamrensing (35 000 kronor).

Den statliga (schablon-) skatten har néstan tredubblats sedan 2003 (frin 35 000 kr till 131 000 kr).

Féreningens ridntekostnaderna har stinkts med ca 50 000 kronor.

Vir lokalhyresgiist Addfood har byggt om sin lokal sd den dven rymmer en serveringsdel. Det var manga ar
sedan det var servering i den lokalen!

Garantibesikining av stambytet genomfirdes.

Féreningen har l&st lan fiir ca 500 000 kronor.

Under senare delen av &ret har foreningen drabbats av en ganska omfattande vattenskada i D-porten. Arbetet
har dragit ut pd tiden, framfir allt pd grund av den langa torkningstiden. Firdigstills 20035,

| december sades en av fireningens lokalhyresgister upp till omedelbar avflytining pd grund av otillten
andrahandsuthyrning,. Inbetald hyra dterbetalas ej. Lokalen repareras under bijrjan av 20035,

1/3 av fireningens avaifter och hyror betalas in fiir sent. Styrelsen kommer att uppmana samtliga att betala sina
avgifter och hyror med hjdlp av autogiro fir att minska dessa forseningar,

Summerat for dret kan man konstatera att resultatet blev ett underskott om cirka 270 000 kronor. 220 000 kronor av
detta bestdr dock av avskrivningar varfor det egentliga underskottet alltsa & betydligt ligre (ca 40 000 kronor),

Fiir 20035 har fiireningens styrelse redan genomfiort eller kommer att genomfira bland annat dessa &tgérder:

L
.

Upplatit yiterligare en hyresrit som bostadsriitt, 892 500 kronor (januari)
Mya bredbandsavtal minskar kosmaderna med ca 40 000 kronor samtidigt som vi 8kar kapaciteten,
Sinkt minadsavegift for bredbandet frdn 230 kronor per ménad frin och med 1 februari till 195 kronor per

manad, trots dkad kapacitet.
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Brf Muttern 16 (702001-4754)

Skrivit om lin fiir att sédnka den arliga rintekostnaden med ytterligare ca 140 000 (februari). Ny riinta 2.53%.
(Oka boendes anvindning av autogiro fér betalning av hyror och avgifter.

Slutbetala yiterligare ett fastighetslin om ca 140 000 kronor.

Fullstindigt revidera fastighetens underhéllsplan med hjilp av Angpannefireningen.

Se dver sophanteringen,

Paborja arbetet med att siinka fjarrvirmeftrbrukningen och -kostnaderna.

5 & & ® ® B

Fir att bibehdlla foreningens ekonomiska stabilitet riiknar styrelsen i sin lingtidsbudget med 5 % avgiftshéjning for 4r
2005 och 2006. Aven fur dren direfier riknar styrelsen med avgiftshajningar om 5 % eller ldgre per ar. Féreningens
ekonomiska stiillning vid 2004 ars utging framgér for dvrigt av efterfiiljande resultat- och balansriikning.

Avskrivning av om- och tillbyggnader har skett med 5 % av anskaffhingskostnaden (164 731 kronor) pa
fjdrrviirmeinstallationen 1993, Nio stycken sikerhetsdirrar installerade 1996 har skrivits av med 10 % pa fireningens
del av anskaffningskostnaden (39 105 kronor). 12 stycken sikerhetsdérrar installerade 1999 har skrivits av med 10 % p
Fisreningens del av anskaffningskostnaden (80 125 kronor). Sju stycken sikerhetsdirrar installerade 2001 har skrivits av
med 10 % pé foreningens del av anskaffningskostnaden (52 376 kronor). Féreningens del av det lokala nitverket har
skrivits av med 20 % av foreningens del av anskaffhingskostnaden (180 052 kronor). Posten som avser stambyte och
installation av centralvirme 1951 (1 127 847 kronor) skrivs frin och med ar 2003 av med 2 % per 4r.

Avskrivning av stambytet som genomfbrdes 2001 — 2002 till en total kostnad av 7 340 315 kronor har gjorts med 2 %.
From 2004 bokfirs inte avsitining eller iansprikstagande av foreningens reparationsfond tver resultatriikningen, enligt
anvisningar frin Bokforingsndmnden, utan bokfirs i samband med resultatdispositionen som beslutas av stimman.

Enligt stadgarna ska en avsiittning med 0,1 % av byggnadens taxeringsvirde, dvs 11 058 kronor, giiras.

Taxeringsvirdet for Foreningens fastighet, med virdedr 1944, var vid drets slut 27 477 000 kronor (att jmfora med
2003 &rs 21 398 000 kronor), varav byggnadens virde utgjorde 11 058 000 kronor.

Pantbrev dr uttagna fir 8 103 000 kronor varav 1 103 000 kronor dr utnyttjade for 1in hos Stadshypotek och resterande
7 000 000 kronor fir 1&n hos Nordea Hypotek.

Fastigheten &r fullvirdesitrsikrad hos If Skadefiirsiikring AB och allframtidsforsikrad i Svenska Brand.
Styrelsen fireslar att arets underskott om 268 766,66 kronor balanseras i ny rikning samt att 0,1% av byggnadens

taxeringsviirde vid drets utgdng, 11 058 kronor, avsitts till fiireningens reparationsfond samt att motsvarande belopp
samtidigt janspraktages fisr 2004 ars reparationer.
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RESULTATRAKNING
Intikter

Arsavgifier

Hyror bostider

Hyror lokaler

Kabel-TV-avgifier
Bredbandsavgifier, hyresritier
Aterbaring Allframtidsforsakring
Owvriga ersattningar o intikier
Summa intikrer

Stadning, entreprenad

Hiszar, besikining {obligatoriska)
Crlirden

Hisserviceavtal
Wirmeserviceavtal
Forbrukningsmaterial

S:a fastighetskostnader

Twattstuga

Portar

Lis

VS
Viarmeanldgening
Elinstallationer
Bredband

Hissar

Tak

Markytor
Konsult

Owrigt
lanspraktagen reparationsfond
S:a reparationer

El

Fjarrvirme

Yatten o avlopp
Hushéllssopor

Grovsopor

Atervinning

Sndrdjning

Klottersanering

S:a taxchundna kostnader

Fastighetsforsikring
Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

S:a tvriga driftskostnader

Fastighetsskatt
S:a fastighetsskatt

Datakommunikation

Arvode eckonomisk forvalining
Juridik

Administration

Konsultarvoden

Serviceavg L branschorganisationer
Owvriga drifiskostnader

S:a administrativa kostnader

Lon, lokalvird
Styrelsearvoden

2003
1 100 624
209 007
242 104
5184
54613
4375
0
1615907

3156
1 185

0
4875
4 288
3661
19 165

10 010
]

[ 816
]
1551
0

67 240
16 306
20346
582
5794
739
-82 329
23 285

64 720
339 599
51 783
12970
18 440
14 729
12 256
2163
516 660

13 870

7 700
45 448
a1 750
158 768

117 080
117 080

12312
78 244
4376
10993
5969
12 986
3750
128 630

6 000
32000

Andel
a8%
13%
13%

0%
%%
{15
{1
fiires

27%
0%

25%
22%
19%
N5

3%
0%
A%

0%
259%%
0%
P2
2%
25%
%
%4
fi%s

13%
6%
10%
%
%0
i%
2%
0%
1%

e
%
292
i8%
10%3

1%
6%
0,034
9%

0%
J%
T3

%
25%

2004
1166 082
171 793
252 044
4464

69 636
4550

18 650
1687 219

43 108
1203
19 265
5063
4343
5408
78 392

4 G968
583

14 029
%0 063

3976
0
134 872

32420
368 558
47913
13 144
27 126
7035
12 497
875

S0 568

28 443
19 300
47 788
112 500
208 033

124 370
124 370

12 200
79 441
10 627
7687
7 000
11 480
5300
133 735

Andel
69%
1%
13%

%
4%
0%
1%
fai%s

35%
2%

6%
i
7%
10

%
%0
It

0%
4
0%
1%
0%
e

3%

f0irts

%
7%
%
%
e
1%

10

I4%

23%
i
et

0%
b0t
8%
i
%4
%4
%
10ita

M

Budget 2005  Andel
1 225 000
175 000
255 000
4 500
65 000
4 000
]
1 728 500

45 000
2 000
5000
5 000
4 300
3 500

65 000

10 000
3000
5 000
10 000
3 (N0
30 000
0
140 000
0
0
0
10 000

85 000

S0 000
380 000
30 000
15 (M0
20 00
10 0400
10 000
3 (00
S40 000

32 000
27 000
48 000
65 000
172 000

145 000
145 000

200
82 000

200

10 000
12 000
5 000
110 000

32000

Anmiirkning avs 2004 o 2005

Enligt hyresforhandlingar

Faljer KPI cktober innan

Enligt hyresfarhandlingar

Frin anslutna

Fran Brandkontoret

Bla a anslutningsvgifier bredband

Agera AB

Det Morske Veritas
Girus, mabler mm
KOME
Riksbyggen

Bl a nytt sopkiir]

Soderkyl o Wascator

Byte av ruta mot gérden A
Homsplans Las, bl a nya kodlis
Stamrensning o reparationer
Rikshyggen

Walderstens el

KONE

Tradgdrden

Cresundskrafi, Fortum o Vattenfall
Fortum

Stockholm Vatten
Renhdllningsforvaltningen
Hellstens Renhillning

Flera olika [retag

Morin & Hedlund

Color off

if (fd Skandia)

Addfood och D-porten
com_hem (Fd Telia kabel-TV)
Equant

Inter-nic samt PDEAB

SBC

Hyresforhandlingar mm
Kontorsmatr, tfn, porto mm
Varderingar, hyror o byggen
SBC drsavgift, SFF, Almega

Enligt stammobesi . %\\I)J "
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Revisionsarvoden 2500 2% 2 500 2% 3200 Enligt stimmabeslut
Arbetsgivaravgifier, loner o arvaden 118320 21% 10222 22% I1 a6 13% pd arvoden
Arbetsmarknadstorsakringar

{kollektivanst) 92 1% 31 2% 0 Stadaren. (FORA)
Uthildning 2876 5% 1 081 2% 5000 Styrelsen

Summa personalkostmader 55288 s 46 684 JO00% 51 816

Rirelseresultat fre avskrivoingar 597031 451 5606 559 684

Bygenad 3003 33 3on3 Se farvaliningsheriittelsen
Farbattringar 230772 230 772 230772 Se furvaltningsberiittelsen
Summa avskrivoingar 233775 233775 233775

Rérelseresuliat 363 256 217 791 325909

Foarsaljning firsiljning fonder 40 131 i 0

Rinteintikter bank -1 699 =3 550 BRI Handelsbanken
Ranteintikter, skattefria =1 041 -T24 0

Rintekostnader lastighetslin 403 907 358 791 310000 Stadshypotek o Mordea Hypotek
Owriga rintekostnader 1432 190 ]

Ovriga finansiella kostnader 1 968 785 [

Sea finansielln intdkrer och Kostn, 444 098 355492 300 000

Resultat fire extraordindra poster =51 442 -137 7 15 909

Resultat fire fonddisp o skatt -B1 442 -137 7N 15909

Avsilttning till yitre reparaticnsfond 1209 ] 12 000 01,1% av byggnadens taxviirde.
S hokslutsdispositioner 11209 L} 12 000

Inkomstskatt 54 936 131 D65 144 007 Schablonskatt

Summa skatt 54936 131 065 144 007

Arets resultat -147 587 -268 7o =140 098

Resultat fore avskrivningar o avs Lill

fond 97 397 =34 9491 lal 0a7

Avdrag ftr amorteringar pé 14n 51 944 -52 168 45 (M0

Likvidmassigt resultat 45 453 -A7 159 116 007

Cienomsnittlig hyvrafkvm bostadshyresriitt 924 kr 960 kr 967 kr kvm bostadshyresriitt
Genomsnittlig aveiltkvm bostadsrill 480 kr 509 kr 534 kr kvim bostadsritt e
Drriltkostnad/kvm totalt 412 kr 499 kr 472 ke kvm uppliten yia

{Driftkostnad = reparation o underhdll + driftskostnader + personalkosmader + Nstizhetsadministrativa kostnader)

Riskanalys
Om 20035 irs kostnader okar med. .

54 okar kostnaden for bef med:

och drsavgilten med;

Kan motverkas genom t ex;

Firrvarmekostmad, +5%

Vatten- och avioppskostnad, +5%
Elkostnad, +5%
Fastighetsskattekostnad, +5%
Rintekostnader, +1% 1 riinta

15 Q0
2 500
2500
31250
110

1,6%
0,2%
0,2%
0,3%
6,5%

Injustering av varmesystemet, isolenng
Snélare anviindning och dagvattenretur
Ligenergi, rirelsedeckare, effektivitet
Tywarr inte

Suirre andel rorlig riinta, amorteringar
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BALANSRAKNING
Tillgdngar 2003 Andel 2004 Anmiirkning avs 2004
Anldggningstillgingar
Fastighetens anskaffningsviirde 200 200 200 200 Byggadens del av kopeskilling 1915 (385" kr)
Fastighetstorbittringar 1 805 257 I 805 257 Takvirme, fjtrrviirme, sikerhetsdorrar o LAN
Stambyte 2001-2002 7340315 7352415
Avskrivning byggnadens anskaffi, -3 003 -6 006 1,5% av byggnadens anskaffningsvitrde (67 &r)
Avskrivning fastighetsforbitiringar -572 GRS =056 951 Se¢ forvaltningsherittelsen fr specifikation
Awskrivoing stambyte 2001-2002 =146 806 -293 612 2% av stambyteskostnaden (50 &r)
Mark 184 800 184 800 Markens del av kopeskilling 1915 (185" kr)
Insats SBC 500 500 Medlemsinsas SBC
S anliggningstillzingar 8508 178 B 586 603
Hyres= och avgifisfordringar 18 723 R ] 0% Forsenade hyror och avgifter per 31 december
Kundfordringar 31 623 KRICH] Fordran pd medlemmar
Avrakning Skattekontol 19012 5% 20636 2%
Skattefordringar 32 463 £% { 0%
Owr fruthet kostn o uppl intakier 29 11e % soala 4% Arsavgift SBC, kabel-TV, firsikring mm
Bankkonto 263 185 a7 1099 093 24%  Posigiro och bankgiro
S omsittningstillzingar 397022 $3% 1172787 1o
Summa tillgingar 0205 300 9 759 390
Eget kapital, avsidtiningar och skulder
Insatser 293 381 298 719
Uppldtelseavgifier 1 982 079 3135391 “Vinsten" frdn sélda hyreseitter sedan 1987
S:n bundet eget kapital 2275 460 3434110
Resultat frdn forcgdende r -1 196 144 -1 343 731 Balanscrat resultat sedan (987
Arels resultar -147 537 -268 767
Sea fritt eget kapital =1 343 731 -1 612 498
Fond fisr vitre underhall 0 0 0.1% av byggnadens taxvirde satts av varje ir,
S avsiittningar 0 L} Fonden ianspriktagen i ar,
Stadshypotek 957554 442 032 Tee st l&n sluthetalda
Mordea Hypotek 7 000 000 7 0040 000
Kortfristiz del av ling skuld -45 740 -17 296 Ordinarie amarteringar
Sia linglristiga skulder 7911514 7424 736
Kortfristig del av ling skuld 45 740 17296
Leverantorsskulder mm 71253 2% 112 343 12% Ohbetalda fakturor per drsskiftct
Skatteskulder 0 50956
Avritkning sociala avgifter 8315 (1]
Avr dvrigt 0 1]
Upplupna kostnader 2 890 0 Beriknade, annu gj betalda drifiskosmader
Upplupna uigiftsrantor 28 108 8% 22199 4% Beriknade. annu g betalda, pd fastighetslinen
Forskottsbetalda hyror och aveifler 212931 9% 310248 6%
S:a kortfristiga skulder 361 757 L6 513042 87%
Summa eget kapital o skolder 9205 300 & 759 390
Omsiittningstillgdngar./ korta skulder 35265 659 745 (dvs faktisk “kassa®)
Soliditet (konsolideringsgrad) ~15% -17% {Eget kapital/Summa skulder o eget kapital)
Skuldsatining 0% Bats Langa skulder/Anldggningstillgangar
Taxeringsvarde (byagnad och mark) 21 393 000 27477 000
Andel ldn av taxeringsviirde 37% 27%

Redovisningsprinciper: Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de frvantas inflyta, Ovriga tillgingar och skulder har tagits upp med
anskaffningsviirden, dir inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed, Materiella anliggningstillzdngar varders till anskalfningsviirde minskat med avskrivningar, Avskrivoing pi bygenad pirs systematiskt
dver den beraknade livslingden. Inventarier skrivs systematiskt av dver den beriknade livslangden. Obligationer ach liknande finansiella
anliggningstillgdngar virderas till det ligsta av anskaffningsvarde och verkligl viirde,
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Linediversikt )
041230 Andel Andel Aterstiende
Lingivare Skuld  Rinta av shkuld Riintejustering Amortering/ir Riinta/ir ay riintor liiptid i ir
Stadshypotek 142 598 5.74% 2% 2005-04-30 7 708 5242 2% 03
Stadshypotek 144 099 5,45% 2% 2006-03-30 8 008 9294 3% 1,3
Stadshypotek 155335 5,12% 2% 20:06-03-30 1 581 7953 2% 1.3
Mordea 2800000 2,53% 8% Rarliz 1] 70 840 20% 0.0
Mordea 4 200000 3.95% 56% 20H15-02-16 1] 249 900 T2% 0,1
7442 032 4,65% 17 297 346 230 0,7
(penomsnittlig
dlerstiende liptid
Linens arsfirdelning (=riskfirdelning)
Raorliga 38% 2 800000 kr
2005 58% 4 342 5398 kr
20006 4% 299 434 kr
100% T442032 kr
Lttagna panthrey: £ 103 000 kr
Tillgiingaligt
lAneutrymme
{iverhypotek): 660 D68 kr
Avgiftshdjningar sedan 1990
{Hyreshdjningar enligt 3CB jan 1990 - jan 1997, féreningens egna for jan 1998 - jan 2005
| Avgfter bif 1 Hyreshdjningar = = =[ndex bif Index hyror
35% q - 400
- 350
30% - o
- 300
25%
- 250
20% -
16% L 200
(1] i
15% ;
%4 3 F 150
- 2
10% el é
105 7 - 100
5% 1 e . 5
5% 9 g
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Bostadsrattsforeningen Muttern 16

Revisionsberattelse
for verksamhetsaret 2004

Undertecknad, av arsstimma vald revisor, har granskat [6reningens
rakenskaper samt styrelsens forvaltning och arsredovisning.

Da min granskning inte givit anledning att limna anmérkning, far jag tillstyrka
att resultatrikningen och balansriakningen faststilles
att arets underskott om 268 766:66 kr. balanseras enligt styrelsens forslag
samt
att styrelsen beviljas ansvarstrihet for verksamhetsaret 2004,

Stockholm, den 31 mars 2005

%

Donald Lavery
revisor




