ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Muttern 16 i Stockholm (702001-4754) far harmed avge
Arsredovisning for rikenskapsaret 2008-01-01 —2008-12-31.

Forvaltningsberittelse 2008

Foreningens verksamhet

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Muttern 16, Hogalidsgatan 40 A-D. Fastigheten i vilken foreningen
upplater lagenheter och lokaler byggdes 1913 och forvirvades 1915. Bostadsrattsféreningen
registrerades 1915.

Fastigheten #r fullvirdesforsékrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingér momenten styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra.

Underhallsplan

Underhéllsplan/investeringsplan har infor aret arbetats fram baserat p& projekt. Dessutom har, i
enlighet med myndighetskrav, OVKubemktmng och Energideklaration inkl. radonmitning
genomfdrts,

Liigenheter och lokaler
Av foreningens 51 medlemslagenheter har under ret 5 dverlatits.
Styrelsen har beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Ben#imning Total yta (kvm)

51 lagenheter (bostadsritt) 2162 varav 1 RoK 33 st, 2 RoK 14 st,
3 RoK 1 st, 4 RoK 3 st.

4 lagenheter (hyresratt) 149 varav 1 RoK 3 st, 2 RoK 1 st,

4 lokaler (hyresritt) 163

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 2 474 m2, varav 2 311 m2 utgér ldgenhetsyta och 163 m2
utgdr lokalyta. Taxeringsvérdet &r 36 552 Kkr varav byggnadsvirdet 4r 16 967 Kkr.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2008-05-07. P4 stamman delto g 26 medlemmar och dirtill en
fullmakt. Foreningen hade vid arets slut 63 medlemmar. }6‘



Styrelse
Vid arsstimman valdes foljande styrelse:

Maria Magnusson ordfsrande

Carola Kirrholm vice ordforande och kassor
Simone Handler sekreterare

Elisabet Nyléus ledamot

Anders Persson ledamot

Susanne Nystrdm suppleant

Linus Gellerstedt suppleant

Under &ret har styrelsens sammansittning genomgétt viss foréndring.
Carola Kirrholm har avgétt. Anders Persson har ersatt Carola som kassér och vice ordférande, i
ovrigt har Anders varit styrelseledamot hela aret.

Styrelsen har under 4ret hallit 14 protokollférda sammantréden.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av Simone Handler, Maria Magnusson, Elisabet Nyléus och Anders
Persson, tva i férening.

Revisor
Revisorer har varit Monica Berglund med Donald Lavery som suppleant, valda vid
foreningsstimman, samt BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Jesper Olsson sammankallande och Kersti Flygare.

Forvalining

Den ekonomiska férvaliningen har skotts av HSB Stockholm. Den tekniska forvaltningen har
t.o.m. 30 september skotts av H2M, dérefter av foreningens egna medlemmar. For
trappstddningen har féreningen bytt foretag for att forbittra kvaliteten. Den skots av Miljdpalatzet.

Ekonomi
Resultat och stiillning
2008 2007 | 2006 | 2005 | 2004

Nettoomsiitining, kkr, 2 057 1968 [1819 |1815|1687

Raorelseresultat, kkr. 292 18 201 -40 | 218

Resultat efter finansiella poster, kkr. -134 - 240 7 -236 | -138

Balansomslutning, kkr. 10 541 10285 | 10 057 | 9999 | 9 759
| Avgifts- och hyresbortfall, % 0,5 Addfood | 0,6 0.4 0 0

Arsavgift for bostadsriitter, kr per kvm | 670 609 609 588 |539

Avsiittning t fond for yttre underhall, kkr. | 17 + 81 11 0 0 0

Virmekostnad per kv totalyta, kr 150 160 166 156 | 149




Visentliga hiindelser under aret

Underhall

Under &ret har utforts ombesiktning av obligatorisk ventilationskontroll (OVK), vilken godkéndes.
Dessutom har radonmétning utforts, vilken 1ag pa en niva 1angt under den av staten uppsatta
maximala nivan. Detta innebér att den av staten beslutade energideklarationen for fastigheten ar
utfsrd.

Foreningen har avslutat samarbetet med fastighetsforvaltaren H2M, for att reducera det hoga
kostnadslaget. I stéllet har foreningens medlemmar organiserats si att de tar ett stdrre ansvar for
att uppréatthélla en tillfredsstillande niva pa underhéllet.

Under &ret har stddfirma bytts ut for att framfdrallt hja kvaliteten pa stidningen. Sophanteringen
har omorganiserats for att forbéttra situationen i soprummet och for att reducera kostnaden for
denna.

Aktiviteter

Under &ret har ett antal nyhetsbrev utfirdats for att halla medlemmarna informerade om visentliga
héndelser. Intrimningen av féreningens nya virmecentral har ocksa utforts. I samband med detta
arbete har det uppdagats att flera lagenheter har otillrdckligt antal radiatorer eller otillracklig
kapacitet pa dessa. Detta innebir att temperaturen varierar mellan ligenheterna.

Avgifter och hyror

For aret hojdes avgifterna med 10 %, detta for att forbittra var kassa. Fér hyresligenheter och
lokaler hojdes hyrorna med ca 4 %. I slutet pa &ret forsattes restauranten Add-food i konkurs
vilket innebar att foreningen tappade hyresintikter pa 10 000 kr.

Forviintad framtida utveckling

Framtida underhall

De gamla balkongerna mot gatan kormmer under 2009 att renoveras. Dessutom &r det planerat att
méla ca halva besténdet av fonster utvindigt. P4 sikt finns dven planer pa att delvis renovera nigra
av foreningens uthyrda lagenheter och behov av att investera i en ny tvittmaskin.

Ekonomi

Som framgér av ovanstdende resultattabell har &rets resultat forbittrats fran -240 kkr. till

-134 kkr, allts en resultatforbéttring pa 106 kkr. Resultatet fore finansiella poster har kraftigt
forbéttrats fran 18 kkr. till 292 Kkr., alltsd 274 kkr. Driftskostnaden har sinkts med 260 kkr. (18
) jamfort med foregdende ar, vilket ocksé var mélet med styrelsens arbete. Kostnaden for
finansiering har ckat med 169 kkr. framforallt genom Skade réntekostnader. Under rets 3 sista
kvartal har ingen amortering utforts for att fSrbattra kassaflodet. Detta gor att foreningen har en
tillfredssillande kassa infor kommande r, som vil kommer att ticka de projekt som planerats for
2009. For 2009 kommer foreningens 1&n att reduceras genom bl.a. en engéngsamortering samt
eventuellt dérefter manads- eller kvartalsamortering. Genom att amortera sikerstiller féreningen
mdjligheten att i framtiden kunna 1ana medel for framtida investeringar och underhall av
fastigheten. Féreningen kommer ocks att omdisponera kassan for att erhalla optimal bankrinta.
Budgeten for 2009 4r vil balanserad och kommer att ytterligare forbattra féreningens ekonomiyf,



Forslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stdllning till (kr):

Balanserat resultat -2 522 576
Arets resultat -136 811
-2 659 387

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till yttre underhillsfond enligt stadgar 17 000
Balanserat resultat -2 676 387
-2 659 387

Yitterligare upplysningar vad giller foreningens resultat och stillning finns i efterfsljande resultat- /{?
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Org Nr; 702001-4754

Brf Muttern 16
2008-01-01 2007-01-01

Resultatrdkning 2008-12-31 2007-12-31

712

Drift

Planerat Underhall -121 207 -48 594
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -87 520 -124 720
Avskrivningar Not 3 -371 615 -331 921

-1 765 054 -1 949 958

Summa fastighetskostnader

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 16 421 30968
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -442 022 -288 465
-425 601 -257 497

Summa finansiella poster




Brf Muttern 16

Balansrikning

Org Nr: 702001-4754

2008-12-31

2007-12-31

Anlidggningstillgdngar

Materiella antiggningstiflgdngar
Byggnader och ombyganader

Mark och markanidggningar
Inventarier

Pégéende nyanliggningar och forskott

Finansiella anléggningstifigdngar
L3ngfristigt vardepappersinnehav
Summa anldggningstiligdngar
Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrdkningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupra intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsatiningstillgdngar

Summa tillg&ngar

Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

9 203 040 5171529
184 800 184 800
75 863 86 701

0 250 769

9 463 703 9693 799
500 500

500 500
9464 203 9694 299
22 462 0
937 819 292 499
30 953 214 944

82 140 82 436
1073 374 589 879
547 547
3338 202
1077 259 590 628
10 541 462 10 284 927



Org Nr: 702001-4754

Brf Muttern 16

Balansrakning 2008-12-31 2007-12-31
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 303 180 303180
Upplatelseavgifter 4 013 430 4013 430
Underhallsfond 81 000 11 058
4397 610 4327 668
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -2 522 576 -2 208 910
Arets resultat -136 811 -243 724
-2 659 387 -2452 634
Summa eget kapital 1738223 1875034
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 8425 000 7 462 500
Leverantrsskulder 132483 394 861
Skatteskulder 2782 0
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter Not 17 242 974 552 532
Summa skulder 8 803 235 8 409 893
Summa eget kapital och skulder 10 541 462 10 284 927

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 8 462 500

Ansvarsférbindelser Inga

Inga



Org Nr: 702001-4754

Brf Muttern 16

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflodesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -133 626 -239 848
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 371615 331921
Inkomstskatt -3 185 -3 876
Kassaflode fran lIopande verksamhet 234 804 88 197
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 161 825 -145 353
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -569 154 9624
Kassaflode frdn 16pande verksamhet -172 526 -47 532
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -141 519 -958 547
Kassafléde fran investeringsverksamhet -141 519 -958 547
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 962 500 462 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 962 500 462 500
s e R : 648456  sazs70
e e B T e e 202701 836280
Likvida medel vid &retsglut .~ 941157 292701
I kassaflodes analysen medréknas foreningens avrakningskonto HSB Stockholm i de likvida medlen

\



Org Nr: 702001-4754

Brf Muttern 16
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning p& byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar plan och grundar sig p& anldaggningens anskaffningsvarde och beraknad ekonomisk
livslangd. For dvriga anlaggningar sker avskrivning mellan 5 och 50 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pé inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsféreningen inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintdkter och utdelningar, samt i férekommande

fall verksamheter som inte avser fastighetsfrvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skatteméassigt
underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2008-01-01 2007-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2008-12-31 2007-12-31
Arvoden fértroendevalda 45 000 45 000
§ociala kostnader 17 021 11 957
Owrigt 220 2 067
62 241 59 024
Revisorer
Foreningsvald 5000 1250
Ovriga fértroendevalda/anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 250 250
250 250
Totalt 67 491 60 524

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.




Org Nr: 702001-4754

Brf Muttern 16 '
2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31

RIS

Arsavgifter 1447 923 1316 496
Hyror 467 147 455 114
Ovriga intikter 151 959 205 997
Bruttcomsattning 2 067 029 1977 607
Avgifts- och hyresbortfall -10 000 -10 000

2057 029 1967 607

Personalkostnader 67 491 60 524
Fastighetsskiitsel och lokalvard 164 665 110 150
Reparationer 111 283 299 884
El 44 476 56 661
Uppvarmning 371439 395 664
Vatten 40 551 52 692
Soph&mining 61 686 70 233
Fastighetsforsgkring 40 621 39 045
Kabel-TV 60 748 57 852
Gvriga avgifter 340 250
Forvaltningsarvoden 68 273 86 392
Ovriga driftskostnader 153 140 215 376
1184712 1444723

,
Byggnader 3003 3003
Om- och tillbyggnad 357 774 318081
Inventarier 10 838 10 837
371 615 331921

Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 11374 3619
Ovriga ranteintakter 5047 27 349
16 421 30968

Rantekostnader |8ngfristiga skulder 434 052 288 134
Ovriga rantekostnader 7 970 331
442 022 288 465



Org Nr: 702001-4754

Brf Muttern 16

Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not6  Byggnader ochombyggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 10 100 811 9 552 976
Krets investeringar 392 288 547 835
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 493 099 10 100 811
Ingdende ackumulerade avskrivningar -929 282 -1 405 289
Krets avskrivningar -360 777 -321 084
Utgdende avskrivningar -1 290 059 -1726 373
Bokfort vérde 9 203 040 8374 438
Taxeringsvarde
Byggnader 16 967 000 16 967 000
Mark 19 585 000 19 585 000
36 552 000 36 552 000
Not 7 Markidehmarkanlaganingar. o8 SR s
Ing&ende anskaffningsvarde mark 184 800 184 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 184 800 184 800
Bokfort varde 184 800 184 800
Not8  Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 153 177 153 177
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 153 177 153 177
Ing&ende avskrivningar -66 476 -55 639
Krets avskrivningar -10 838 -10 837
Utg&ende avskrivningar -77 314 -66 476
Bokfort varde 75 863 86 701
Not9 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingé&ende anskaffningsvérde 250 769 37 695
Arets investeringar -250 769 213 074
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 250 769
Not10  Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

-Andel--HSB-Steekholm-



Brf Muttern 16

Org Nr: 702001-4754

Noter 2008-12-31 2007-12-31
RG] g RoTeT ISt AT AR T T
Skattefordringar 0 188 941
Skattekonto 30 953 26 003
30953 214 944
Not12  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Gérdets bygg AB 8 200
Com Hem 16 082
Norin och Hedlund 3750
Bahnhof webhotell 26 063
Vattenfall 3056
Miljopalatset, januari 6 063
HSB Stockholm ek. forv 16 261
Upp! Gverldtelseavg 1025
Uppl! panter 1640
82 140 0
Not13  Kortfristiga placeringar
Investeringsfonder Nordea 547 547
547 547
Handkassa 3136 0
Nordeakonto 203 203
3 338 203
Not 15  Fordndring av eget kapital _ _ ;
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 303 180 4013 430 11 058 -2 208910 -243 724
Vinstdisp enl. stimmobeslut 69 942 -313 666 243 724
Krets resultat -136 811
Belopp vid &rets slut 303180 4013430 81 000 -2 522 576 -136 811
Not16  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Lneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788489745 5,68% 2009-01-27 8 425 000 400 000
8 425 000 400 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 025 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 425 000




Org Nr: 702001-4754

Brf Muttern 16

Noter 2008-12-31  2007-12-31

Not17  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réantekostnader 60 123
Férutbetalda hyror och avgifter 121 907
Fortum Markets AB 1406
Styrelsearvode 42 500
Arbetsgivararvgifter 14 589
Stockholm Vatten 2 449
242974 0

Stockholm, deniom -0 R Q. b

Howa chmu,% (v chZédé/ ﬂ,, / /%z/j
Maria Magnussson Y _CarolaKartholm— J\L"c&[ O A -5 Elisabet Nyléus
’/’7 p Hoee faguag.

/ ;25/ s —— /T//\W\D&UL

Anders Persson Simone Handler ”

f

erdttelse har lamnats 8 /AN 2O /

Wl |

Hivits Eeecsony Lars-Goran Petersson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB




Org Nr: 702001-4754

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Muttern 16
Organisationsnummer 702001-4754

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Muttern 16 for
rakenskapsdret 2008-01-01--2008-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen fér att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i 8rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, &tgéarder och férh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att v8r revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholmden § APe/L 2707

Av foreningen vald revisor BoReviSion AB

Lars-Goran Petersson

Monica Berglund



